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El6zmények

A Nadap Kézség Onkormanyzata a 8/2019.(1X.6.) Ok. rendelettel elfogadott Helyi Epitési
Szabalyzat modositasat hatarozta el:

- a Magyar épitészetrdl szold 2023. C. toérvény 94.8. (2) bekezdés szerint a Teleplléskép
védelmi kdvetelményeket a HESZ -be kell beilleszteni,

- aTelepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarodl sz6l6 280/2024
(IX.30.) Korm.rendelet alapjan a megengedett legnagyobb Parkanymagassag és a
Beépitési magassag meghatarozasa a HESZ -ben,

- telekhatar valtozasok térképi atvezetése.

A Telepulésterv modositasaval a Nadap Kézség Onkormanyzata 2025. januér 15 -én a
DANU Mérnok és Tervez6 Kft. -t (1061 Budapest Andrassy ut 45. 3.em.6.) bizta meg.

A tervben a Helyi Epitési Szabalyzat modositasara keriil sor. A tervnek nincs hatasa a
kbézség hosszu tavu terveit megalapozo telepllésfejlesztési koncepcidra.

A munka az TEKA 2024. oktéber 1. allapotaban megallapitott eldirasok szerint késziilt, az
egyeztetés soran a 419/2021. (VIl. 15.) kormanyrendeletben elbirtak alapjan jarunk el.
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l. Jovahagyando munkarészek

Nadap kozség képvisel6 testiiletének 8/2025 () onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzat médositasarol

Nadap Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyar épitészetrél szold
2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésben, kapott felhatalmazas alapjan,_az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé_2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) _bekezdés 1.
pontjaban és a _2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdésben, meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo, 419/2021.(VII.15.)
Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésben részt
vevl szervek véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
33/2023.(111.27.) és a 9/2024.(V1.14.) dnkormanyzati rendeletekkel modositott 8/2019.(1X.6.)
Ok. rendelet 1.§ paragrafusanak (1) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

A jelen rendelet mellékletei:
1. melléklet: SZT- Kmm Kdlteruleti Szabalyozasi terv
2. melléklet: SZT- Bmm Belterlleti Szabalyozasi terv
3. melléklet: Beépitésre szant tertletek telekalakitasi és beépitési elbirasai
4. melléklet: Beépitésre nem szant teruletek telekalakitasi és beépitési elbirasai
5. melléklet: El6évasarlasi joggal érintett telkek
6. melléklet: Helyi egyedi védelem alatt all6 értékek
7. melléklet: Telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriletek
8. melléklet: Tiltott idegenhonos ndvényfajok jegyzéke
9. melléklet: Kérelem szakmai konzultaciéhoz
10. melléklet: Kérelem telepllésképi véleményezési eljarashoz
11. melléklet: Kérelem telepulésképi bejelentési eljarashoz
12. melléklet: Emlékeztetd telepulésképi szakmai konzultaciordl
13. melléklet: Védett értékek Onkormanyzati tamogatasi kérelem

2.§

Nadap Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzatrol szélo
33/2023.(111.27.) és a 9/2024.(VI.14.) 6nkormanyzati rendeletekkel modositott 8/2019.(1X.6.)
Ok. rendelet 20.§ paragrafusanak (2) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

Az épitési  Ovezetekben elhelyezhetd éplletnek nem mindsild épitmények
terepcsatlakozastol meért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési 6vezetben elirt
legnagyobb beépitési magassag értékét, kivéve technoldgiai Iétesitmények, energiatermeld
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berendezések kozul a haztartasi méreti kiserémiinek szamito szélerdmui, mely telepitésének
feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett beépitési magassagot
legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken belllre essen.

3.§

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz4lo
33/2023.(111.27.) és a 9/2024.(VI1.14.) dnkormanyzati rendeletekkel médositott
8/2019.(1X.6.) Ok. rendelet
22.§ paragrafusanak (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
Oldalhataron allé beépitési méd esetében az épitési telek oldalkertje

a) az Ovezetben szabalyozott beépitési magassag,

b) 14,0 m szélességet el nem érd épitési telek esetében 4,0 m,

c) 12,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 m.

4.8

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz4l6
33/2023.(111.27.) és a 9/2024.(VI1.14.) dnkormanyzati rendeletekkel modositott
8/2019.(1X.6.) Ok. rendelet

22.§ paragrafusanak (7) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb beépitési magassag értéke,
de legalabb 6,0 m.

5.§

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviselé-testillet a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz4l6
33/2023.(111.27.) és a 9/2024.(VI1.14.) dnkormanyzati rendeletekkel modositott
8/2019.(1X.6.) Ok. rendelet az alabbi uj rendelkezésekkel egésziil ki:

VI. fejezet
Telepiiléskép védelmi rendelkezések

44.§ (1) E rendelkezés célja Nadap sajatos telepulésképének tarsadalmi bevonas és
konszenzus altal torténd védelme és alakitasa:

a. a helyi épitészeti 6rokség terlleti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas és a védelem megszintetésének
szabalyozasaval,

b. telepllésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek meghatarozasaval,

c. telepulésképi kdvetelmények meghatarozasaval,

d. telepuléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval, és

e. telepulésképi dnkormanyzati tdmogatasi és 6sztonz6 rendszer alkalmazasaval.

(2) A rendelkezés hatalya Nadap kozigazgatasi terlletére terjed ki.
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(3) A telepulésképi tajékoztatasi és szakmai konzultacios, véleményezési, bejelentési és
kotelezési eljarasokhoz, valamint a rendeltetésvaltozast igazold hatésagi bizonyitvany
kidllitdsahoz kapcsolédd oOnkormanyzati hatosagi  hataskoérdket Nadap Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a polgarmesterre ruhazza at.

45.§. Ertelmezd rendelkezések

(1) E rendelet alkalmazasaban:

a. Cégtabla: a vallalkozasi tevékenységet folytatd ingatlanon elhelyezett cégeér,
cimtabla, cégfelirat, cimfelirat, amely a vallalkozas nevét és székhelyét, logdjat vagy
egyéb adatait tartalmazza.

b. Uvegezett vilagité reklamtabla: fiigg6leges elhelyezésli (ivegezett

berendezés, amely legfeljebb 2 m2 reklamkdzzétételre alkalmas felllettel rendelkezik.

C. Egyéb grafikai elem: A vallalkozassal kapcsolatos egyéb informacid,
adatkozlés, abra, felirat.
d. Epiiletszélesség: Az épiilet utcai — saroktelek esetén a révidebbik -

homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal szélességéhez hozza kell szamitani
azokat az oldaliranyu épuletkiugrasokat is, amelyeket az utcai homlokvonal
sarokpontjain, a homlokvonal sikjara allitott — a telek mélysége felé esé - 45 fokos
egyeneseken kivll esik.

e. Foéplilet: a helyi épitési szabalyzatban megallapitott épitési dvezetben illetve
Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épulet.

f. Haromszintes névényallomany: cserje- és faszintet is tartalmazo
névénytarsulas.

g. Helyi védett épilet (H1): helyi egyedi védelem alatt allo olyan éplilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepliléskép meg6brzése érdekében, tovabba épitészeti,
telepuléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mivészeti vagy ipartorténeti szempontbol
jelentds alkotas.

h. Helyi védett miitargy, mialkotas (H2): helyi egyedi védelem alatt allé6 mitargy,
mdalkotas amely a hagyomanyos telepuléskép megbrzése érdekében, tovabba
épitészeti, telepuléstorténeti, helytdrténeti, régészeti, mlvészeti vagy ipartdrténeti
szempontbdl jelentds alkotas, jellemzéen emlékmdi, szobor, siremlék (sirkd), kereszt,
kut, domborm{, kerités, kapuzat.

i. Kodzteriileti eligazodast seqitd, tajékoztaté tabla: kozérdek( informaciot
nyujté olyan kozterileti jelzés, amelynek funkcidja idegenforgalmi eligazitas,
k6zdsségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy egyéb kézérdek
tajékoztatas;

j. Moliné: olyan, nem merev anyagbdl készilt hordozéfellletl hirdetmény, amely
falra vagy mas fellletre, illetve két felllet koz6tt van kifeszitve oly médon, hogy az nem
képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

k. Onkormanyzati faliGjsag: az dnkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa
céljabdl létesitett és fenntartott, elsédlegesen az dnkormanyzat testliletei, szervei,
tisztségviselbi tevékenyseégerdl a lakossagot tajékoztatd berendezés, mely az
onkormanyzat mikodését szolgald épuletek homlokzatan kerll elhelyezésre és
fellletének kétharmadan a kézérdeki tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok
kozzétételére is szolgalhat;

l. Onkormanyzati hirdetétabla: az énkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa
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céljabdl létesitett és fenntartott, elsédlegesen a teleplilés élete szempontjabdl
jelentds informaciok, kdzlemények, tajékoztatasok, igy kildéndsen a telepllés
életének jelentés eseményeivel kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgalo,
kdzterlleten elhelyezett tabla, amely fellletének kétharmadan a kdzérdeki
tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok kézzétételére is szolgalhat;

m. Tomor kerités: az a kerités, amelynek a kdztertlet fel6li merdleges
vetlletének Osszes fellletének kevesebb, mint 50%-ban atlathatd. Az 6sszes fellilet a
labazatot is tartalmazza.

46.§. A helyi védelem ala helyezésnek és a helyi védelem megsziinésének szabalyai:
(1) A helyi védelem ala helyezési vagy annak megszintetése iranti eljarast barmely
természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet kezdeményezheti irasban.

(2) A helyi védelem ala helyezést kezdeményezé javaslatnak tartalmaznia kell:

a) ahelyi védelemre javasolt épitészeti orokség megnevezését, egyedi védelem esetén
a cimét és helyrajzi szamat, terileti védelem esetén a terilet térképi lehatarolasat a
helyrajzi szamok megjelolésével,

b) a helyi védelem ala helyezés kezdeményezésének indoklasat,

c) akezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetéségét,

(3) A helyi védelem megszlintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, cimét és helyrajzi szamat,

b) helyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés indokolasat, és

c) a kezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetéségeit,

(4) Amennyiben a helyi védelem ala helyezést vagy annak megszintetését

kezdeményez6 javaslat nem tartalmazza a jelen rendeletben meghatarozott

kellékeket, a polgarmester a kezdeményez6t 30 naptari napos hataridével

hianypotlasra hivja fel. Amennyiben a hianypotlasi felhivas eredménytelentl eltelik a

polgarmester a javaslatot érdemi vizsgalat nélkul elutasitja.

(5) A helyi védelem ala helyezési vagy a helyi védelem megszintetése iranti

eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat, haszonélvezéjét,

b) mlalkotas esetén az alkotét vagy a szerzdi jog jogosultjat,

c) a kezdeményez6t.

(6) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras

kezdeményezésérél, az Onkormanyzat honlapjan 15 napon belll tajékoztatast kell

kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell az (5) bekezdés szerinti érdekelteket.
kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek egyedi védelem esetén az értesités
atvételét kdvetd 15 napon belil irasban észrevételt tehetnek.

(7) A helyi védelem ala helyezésrél vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képvisels-
testulet az (5) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek
figyelembevételével dont.

(8) A helyi védelem ala helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képviselb-testlleti dontésrél 15 napon belll irasban értesiteni kell az (5) bekezdés
szerinti érdekelteket.

(9) Ha egy helyi védelem alatt allé érték orszagos védelem ala kerll, a helyi
védelem megszinik.
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(10) Helyi védelem elrendelése, illetve megszintetése csak jelen rendelet
modositasaval térténhet, kivéve a (10) bekezdésben szerepld esetet.

(11) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem alatt all6 értéket - annak értékeit nem
sért6 modon, de a kozteriletrél jol lathatéan — az e célra rendszeresitett,
egységes tablaval jeldli meg. A helyi egyedi védelem tényét kozld tabla
elkészittetése, kihelyezése, karbantartasa az 6nkormanyzat feladata. A tabla
kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa, haszonélvezéje tlrni koteles.

(12) A helyi védelem ala helyezett értékek nyilvantartasanak vezetésérél a jegyz6 a
kildén jogszabalyban foglaltak szerint gondoskodik.

(13) Helyi egyedi védelem alatt allnak a 6. mellékletben meghatarozott értékek.

(14) A helyi egyedi védelem alatt all6 érték karbantartasa, allapotanak megévasa a
tulajdonos, haszonélvezd kotelezettsége.

A helyi egyedi védelem alatt all6 érték megfelelé fenntartasat és megdrzését
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

Helyi egyedi védelem alatt allé érték nem bonthaté le.

Helyi védelem alatt all6 mitargyak, mialkotasok koézul a kereszt, szobor,
emlékm athelyezhetd.

(15) A helyi egyedi védelem alatt allé épitmények eredeti kiilsé megjelenését:

a) egészeének és részleteinek kilsé geometriai formait, azok rész és befoglalé méreteit

b) eredeti anyaghasznalatat egészében és részleteiben
c) eredeti szinhasznalatat meg kell 6rizni vagy helyre kell allitani.

(16) Ha a helyi egyedi védelem alatt allé épitmény egy részét vagy részletét

korabban az eredetitél eltéré megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére

vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is magaban foglalé — részegységére

kiterjedd felujitas soran azt

a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy

b) ha az eredeti allapotra vonatkozé dokumentum nem lelhet fel, akkor a homlokzatot
az épllet megmaradt eredeti diszitéelemeinek vagy hasonld koru és stilusu épuletek
diszitbelemeinek, anyaghasznalatanak, szinezésének alkalmazasaval kell
helyreallitani.

47.§. A telepulésképi szempontbol meghatarozo teruletek
(1) Atelepulésképi szempontbdl meghatarozo terlletek lehatarolasat a jelen rendelet
7. melléklete tartalmazza az aldbbiak szerint

a) Falusias lakoteruletek, Lf

b) Kertvarosias lakoteriletek, Lke
c) Telepuléskdzponti tertletek, Vt
d) Udiil6 teriiletek, Uh

e) Gazdasagi terlletek, Gksz

f) Zoldterlletek, Zkp, Zkk

g) Kertes mez&gazdasagi teruletek, Mk
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h) Erd6 és altalanos mezbgazdasagi terlletek, E, Ma

(2) A helyi védett értékre elbirt telepilésképi kdvetelmények és a védett érték
elhelyezkedése szerinti telepllésképi szempontbol meghatarozé terlletre
vonatkozé kdvetelmények egyittesen alkalmazandok

48.§. Helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények

(1) A helyi védett éplleten az allagmegévas, helyreallitas, felijitas, korszerisités,
tet6tér beépités, bdvités sordan az eredeti épllet anyaghasznalata, szinezése,
diszitése alkalmazando.

(2)  Helyivédett éplleten torténd allagmegodvasi munka végzésénél, felujitasnal,
helyreallitasnal, korszerlsitésnél, tetétérbeépitésnél, bévitésnél

a) az épllet jellegzetes tdmegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani, bdvités esetén a meglévé és Uj épulettdmegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz

b) az éplletnek a kdzterlletrdl lathatd homlokzatan meg kell tartani, illetve szikség
esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:

ba) a homlokzat fellletképzését,

bb) a homlokzat diszit6 elemeit

bc) a nyilaszarok formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
bd) a tornacok kialakitasat, és

be) a labazatot, a labazati parkanyt

(3) Helyi védett épilet kdztertletrél lathatd homlokzatan parabolaantenna, reklamfelirat,

klimaberendezés kultéri egysége nem helyezhet6 el.

(4) Helyi védett mitargyak, mialkotasok felljitasa soran az eredeti anyaghasznalatot
és formai elemeket kell tovabbra is alkalmazni.

49.8. A telepllésképi szempontbdl meghatarozo terlletekre vonatkoz6 altalanos
épitészeti kdvetelmények:

(1) Az éplletek vakolt fellleteinek szinezésénél csak tért fehér, vilagos fold és
terrakotta szinek alkalmazhatok. Fa szerkezetek, faburkolatok szinezésénél
csak a vakolt fellletek és a természetes épitéanyagok szinével harmonizald
szinek alkalmazhatdk. Nyerstégla feluleteken csak sarga, vildgos okker és
terrakotta szind tégla alkalmazhaté.

(2)Intézményi rendeltetésl épuleteken — az (1) bekezdésben megfogalmazott

kdvetelményektdl eltéréen — soétét tonusu szinek, valamint kis fellleten,

kiegészitésként hasznalhaték.

(3) Tetéhéjalaskent, épuletburkolatként miianyag hullamlemez, cserepes lemez,

kiselemes fémlemez, bitumenzsindely nem alkalmazhat6. Fémlemezfedés

korcolt vagy — a homlokzatburkolattal azonos - eléregyartott nagyelemes
kivitelben létesithetd.

(4)Tetbhéjalaskeént terrakotta, vords, barna, antracit, grafitszirke szinl agyag vagy

betoncserép, nad, és korcolt fémlemez alkalmazhaté.

(5) Az egyes éplletek homlokzatan csak egymassal harmonizalé szinek
alkalmazhatok.
(6) Kozteruletek feldl az épuletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem lehet,
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kivéve, ha az épulet homlokzati strukturaja, tagozddasa ezt lehetévé teszi.
(7) Kozterilet feldli és oldalkert fel6li homlokzatokon falkép-festés legfeliebb 1 db 30x42
cm méretig létesithetd.
(8) Az utcai kerités csak a f6épulethez anyagaban és szinében illeszkedé lehet.
(9) Uj tomor kerités csak a temetd koriil épithetd.
(10) 10% -nal meredekebb lejtési tertileten a keritést lépcsézéssel kell kialakitani.
(11) A Kkll6énb6zé telkeket elvalasztd kerités tomor labazata legfeljebb 0,50 m magas
lehet. Telekrészek elvalasztasara csak élésévény alkalmazhato.
(12) Egy telek kozterulet feldli megkozelitésére 1 db személy és 1 db maximum 3,50 m
széles gépkocsi bejarat Iétesithetd.
(13) A keritéseken balesetveszélyes szbgesdrot, tort Uveg akadaly nem alkalmazhato.
(14) A helyi értékvédelmi tertleten belul az utcai meglévé tomor feluletld kékeritések
megtartandok.
(15) Ikres és zartsoru beépités esetén az egymashoz csatlakozd épuletek tetdjének
hajlasszdge csak azonos lehet.
(16) A melléképulet tetbhajlasszoge, ha az a féépllet tdmegéhez csatlakozdan épil
meg, csak azzal megegyezd lehet.
(17) A telekhez tartozé hulladék taroldé csak éplletben vagy a kerités részeként, annak
tomor fellletével takartan épithet6
(18) Az éplletek kozterulet feldli homlokzatan és tetdfellletén szerelt égéstermék
elvezet6t, parabola antennat, Iégkondicionald berendezést és vizelvezetését, valamint
egyéb technikai berendezést, a riaszto kultéri egyseégenek kivételével, elhelyezni nem
lehet.
(19) Telkek uj villamos bekdtévezetéke csak foldkabellel Iétesithetd.
(20) Telkek uj vilamos bekoétévezetéke csak foldkabellel l1étesitheté.
(21) Napenergiat hasznosité berendezés csak magas tetére telepithetd és a hajlasszoge
csak a tet6 hajlasszogével megegyez6 lehet.
(22) Zoldfellletek kialakitasara vonatkozo eléirasok:
a) minden megkezdett 150 m? beépités utan legalabb 1 db lombos fa Ultetendd
b) az épitési telken az el6irt zéldfelllet legkisebb mértékének legalabb 50%-an
lombos faval rendelkezé haromszintes névényallomanyt kell kialakitani,
c) épitési telken belll, a terllethasznalat lehatarolasara él6 sévényen kivdl
mas nem alkalmazhato.

49/A.8. Falusias lakoéteruletek épitészeti kdvetelményei:
(1) A telkeken csak 35-45 fokos hajlasszdgi magastetés éplletek épitheték. Egy

telken bellil csak kétféle tetbhajlasszdg alkalmazhaté. A szomszédos épliletek
kdzott maximum 5 fokos tet6hajlasszog eltérés lehet.

(2) Az épllet csak az utcara meréleges gerincvonall nyeregtetével létesithets. A
tetén tetéfelépitmény, tet6sikbdl kiemelkedd tetbablak, lekontyolas nem
alkalmazhaté.

(3) Az épuletek utca fel6li homlokzata csak oromfalas lehet. Az épulet utcai és lejtd
fel6li homlokzatan tetétéri erkély, loggia nem alkalmazhato.

(4) Az uj épllet utcaval parhuzamos szélessége csak maximum 7 m lehet.

(5) A meglévd éplletek utca fel6li homlokzatanak médositasa csak az eredeti
allapot visszaallitasa érdekében torténhet.

(6) A meglévd éplletek anyaghasznalatat, szinezését, homlokzati diszitéseit csak az
eredeti allapot visszaallitasa érdekében lehet modositani.
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(7) Az épuletek utcai homlokzatan a telekhatartol mért 15 m-en belll gépkocsi tarolo
ajté nem létesithetd.

(8) Utcai kerités csak a meglévé keritésekhez illeszked6 magassaggal, tomor kd
felllettel, vagy attorten, ké labazat burkolattal Iétesithet.

(9) A meglévé éplleteken talalhatd tornacok Uvegezéssel lezarhatdok, de nem
falazhatok be. A nyilaszarok csak fa anyaguak lehetnek.

(10) Az épliletek utcafronti kialakitasa nem bonthaté el, kizarélag olyan atalakitas
végezhetd, mely az eredeti utcafronti homlokzati allapotot visszaallitja.

(11) Az utcafronton oromfal nélkili épulet nem létesithetd.

(12) Tetbkontyolas és csonkakontyolas nem létesithetd.

49/B.§. Kertvarosias lakoteriiletek épitészeti kdvetelményei:

(1) A telkeken csak 35-45 fokos hajlasszdgl magastetds éplletek épithetdk.
Egy telken belll csak kétféle tet6hajlasszdg alkalmazhaté.

Az alacsonyabb hajlasszogl tetd az egész tetéfellilet vizszintes sikra vetitett
tertletének 50% -at nem haladhatja meg.

(2) Az épllet csak a rétegvonalakkal parhuzamos gerincvonall nyeregtetével
létesithets. A tetbn tet6felépitmény, tetdsikbdl kiemelkedd tetéablak nem
alkalmazhaté

(3) Az épllet utcai és lejté feléli homlokzatan tet6téri erkély, loggia nem
alkalmazhaté.

(4) Az éplulet utcaval parhuzamos szélessége csak maximum 9 m lehet.

(5) Utcai kerités maximum 0,50 m magas labazattal attérten, maximum 1,50 m
magassaggal létesithet6

(6) Az 6sszes tetbfelllet vizszintes sikra vetitett tertletének legfeljebb 50%-an
kialakithaté alacsonyabb hajlasszdgi tetd is.

(7) A szintvonalakra kdzel merdleges utca mentén a tet6 f6 gerincvonala a kozteruletre
merélegesen alakitando ki, az épliletszélesség legfeljebb 10,0 m-nél nagyobb nem
lehet.

(8) A szintvonalakra koézel parhuzamos utca mentén a tet6 f6 gerincvonala a kozterlletre
merélegesen nem alakithato ki.

49/C.§. Telepulés kézponti teruletek épitészeti kdvetelményei:
(1) Az éplletek utcai homlokzatan loggiak nem létesitheték.
(2) A magastet6s éplletrész traktusmélysége 12,0 m-nél nagyobb nem lehet.

49/D.§. Udulé teriiletek épitészeti kbvetelményei:
(1) A telkeken csak 35 — 45 fokos hajlasszdgi magas tetds éplletek épithetok.
(2) Az épulet csak a rétegvonalakkal parhuzamos gerincvonall nyeregtetével
létesithetd.

3) A tetdn tetéfelépitmény, tetésikbol kiemelkedd tetéablak nem alkalmazhatok.

4) Az éplilet utca feléli homlokzatan tetétéri erkély, loggia nem alkalmazhaté.

5) Az épllet utcaval parhuzamos szélessége csak maximum 6 m lehet.

6) Utcai kerités maximum 0,50 m magas labazattal attérten, maximum 1,50 m
magassaggal létesithetd.

(
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49/E.§. Gazdasagi teriletek épitészeti kdvetelményei:
(1) Az épllet lapos tetével vagy 10 — 30 fokos hajlasszdgi nyeregtetékkel alakithato ki.
Lapostetd csak zéldtetéként alkalmazhato.
(2) A magastet8s éplletrészek szélessége maximum 12 m lehet.
(3) A terlleten kizardlag drothalds kerités létesithetd, a telek belsé oldala felél
élésdvénnyel takartan, maximum 1,50 m magassaggal.

(4) A zoldfellletek kialakitasara vonatkozo eldirasok:
a) legalabb kétszer iskolazott faegyedekbdl fasort kell telepiteni
aa) Falusias beépitésl lakéteruletek (Lf)
ab) Kertvarosias lakéteruletek (Lke)
ac) Telepuléskdzpont (Vi)
felé eso telekhatarok mentén,

b) a Haladas ut mentén legalabb 20 m széles, legalabb haromszintes
névényallomany telepithetd,

c) a telekteriilet minden megkezdett 150 m?-ére juté 1 db lombos fa, vagy 40
db cserje elliltetése sziikséges

49/F.§. Zoéldfellletek épitészeti kdvetelményei:

(1) A tertileten csak 30 — 45 fokos hajlasszégli magastetés éplletek épitheték. A
terlleten csak 30 — 45 fokos hajlassz6gl magastetds épuletek épitheték. A terileten
kizarélag vadvédelmi célbdl, drothalds kerités létesithets, kétoldali élésévénnyel
takartan, maximum 1,50 m magassaggal.

49/G.§. Kertes mez&gazdasagi terlletek épitészeti kdvetelményei:
(1) A telkeken csak 35 — 45 fokos hajlasszogl nyeregtetds éplletek épitheték.
(2) A tetdn tetéfelépitmeény, tetésikbdl kiemelkedd tetbablak nem alkalmazhatd,
(3) Az épulet utcai és lejtd feldli homlokzatan tetétéri erkély, loggia nem alkalmazhato.
(4) Az épllet utcaval parhuzamos szélessége csak maximum 6 m lehet
(5) A teruleten kizarélag vadvédelmi célbdl, drothalos kerités létesithetd, kétoldali
elésdvennyel takartan, maximum 1,50 m magassaggal.

49/H.§. Erdé és altalanos mezbégazdasagi teruletek épitészeti kdvetelménye:

(1) A terlleten csak 30 - 45 fokos hajlasszdgii nyeregtetés épuletek épithetdk.

(2) A terlleten kizarélag vadvédelmi célbdl, dréthalds kerités Iétesithetd, kétoldali
élésovénnyel takartan, maximum 1,50 m magassaggal

50.§. Kozterliletekre vonatkozo épitészeti kdvetelmények
(1) A tiltott idegenhonos névények telepitése a telepllés egész teriletén tilos.
(2) Meglévé, kiegészitendd fasor egyedeinek poétlasa, kiegészitése a meglévé fafajjal
azonos fajjal lehetséges.
(3) Tervezett, uj fasor létesitésekor egy-egy utcaszakaszon kizardlag azonos fafaj
ultethetd.
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(4) Kozutak fasitasa elénevelt, tdbbszor iskolazott egyedekkel létesithetd. A
kozterlleti fasorok egyedei 6,0 méteres tétavolsagra telepithetdk.

(5) Uj ut épitése, vagy egy utcaszakasz atépitése soran legalabb az egyik oldalon —
ha a miszaki feltételek lehetévé teszik — fasor, vagy egyéb novényzet
telepitendd, a kozlekedés biztonsaganak figyelembevételével.

(6) Az 5 gépjarm(inél nagyobb befogaddoképességli felszini varakozé- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkol6 fellletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4
db varakozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kdrnyezett(ird,
tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m?szabad féldterilet biztositasaval.

51.8._A cégtablakra és egyéb grafikai elemekre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelményei:

(1) Vallalkozasonként 1 db cégtabla helyezhetd el az éplilet homlokzatan, vagy
a keritésen.

(2) A cégtabla mellett egyéb grafikai elem is elhelyezhetd.

(3) Az elhelyezett cégtablak és egyéb grafikai elemek az elhelyezési magassag, a
betlinagysag és a szinvilag tekintetében egymashoz illeszkedéen alakitandok ki,
figyelembe véve az épllet homlokzati architekturajat.

(4) Uj éplilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal,
homlokzati felujitasanal a cégtablak, egyéb grafikai elemek elhelyezését a
homlokzattal egyutt kell kialakitani.

(5) Cégtabla, egyéb grafikai elem még részben sem takarhatja az épiilet,
éplletegyittes nyilaszard szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb
meghatarozo6 épitészeti elemét.

(6) Cégtabla, egyéb grafikai elem kialakitasanal a kabeleket a falon belll, vagy
takartan kell vezetni, villogo, zavaré fény( cégtabla, egyéb grafikai elem nem
helyezhetd el.

52.8. A rekldamhordozdkra és plakatokra vonatkozo telepllésképi kdvetelmények:
(1) Informacios vagy mas célu berendezésnek minésl
a) a koézérdeket alapvetben szolgald
b) a kdzérdeket a — hirdetéfellletének legalabb egyharmadan kdzzétett —
kbézérdeki informaciéval szolgald
ba) dnkormanyzati hirdetétabla
bb) dnkormanyzati
faliujsag
bc) kozterlleti eligazodast segitd, tajékoztatd tabla, amelyen reklam a hirdetéfelllet
legfeljebb 2/3-an helyezhetd el.
(2) Az Onkormanyzati hirdet6tabla és az Onkormanyzati falidjsag az alabbi
gazdasagi rekldamnak nem mindsilé koézérdekl informacié kozlésére létesithetd
terlleti korlat nélkal:
a. az dnkormanyzat mikodés korébe tartozé informaciok,
b. a telepllés szempontjabdl jelentés eseményekkel kapcsolatos informaciok,
c. a telepllésen elérheté szolgaltatasokkal, Ugyintézési lehetéségekkel kapcsolatos
tajékoztatas nyujtasa,
d. idegenforgalmi és kozlekedési informaciok,
e. a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érinté informaciok.
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(3) A telepllés teriiletén reklamcélokat nem szolgalé utcabutorok
elhelyezése nem korlatozott.

(4) A telepllés szempontjabdl jelentds eseményrdl vald tajékoztatas
érdekében — az esemény el6tt és annak id6tartama alatt — id6szakosan, de
legfeljebb dsszesen 4 hétig moling, plakat, egyéb hirdetés elhelyezhetd.
(5) A telepilés tertletén

a) utcabutoron,

b) hirdet6oszlopon,

c) villanyoszlopon,

d) reklamhordozoét tarté berendezésen,

f) tetéreklamkeént,

g) épitési reklamhalo,

h) reklamhalé nem helyezhetd el.

(6) Plakatok elhelyezése vagyontargyakon tilos

(7) Reklam elhelyezése tilos

a) miemléken és annak telkén,

b) régészeti leléhelyen,

c) helyi védett éplileten és annak telkén

53.§. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak, gépészeti berendezések
elhelyezésére vonatkozo telepuléskeépi kdvetelmények:
(1) Kozterlleten uj felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmény, mitargy csak él6sévénnyel takartan helyezhetd el
(2) A telkek uj vagy kivalté energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
csatlakozasat foldkabellel kell kialakitani.
(3) Meglévd légkabeles energiaellatasi halézatra az Ujonnan létesitett
elektronikus hirkozlési kabel a meglévé oszlopokra felszerelhetd, de Uj
energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési légvezetékes haldzat nem létesithetd.
(4) Epitményekre elektronikus hirkdzlési antenna nem helyezhetd el.
(5) Lakoteruleten elhelyezett 6nalld6 adéantenna nem lehet magasabb, mint az
épitési Ovezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag értékének
kétszerese, de legfeljebb 12,0 méter.
(6) Epitményekre helyezheté elektronikus hirkdzlési antenna nem helyezhet6 el
a. Falusias beépitési lakoterileteken,
b. helyi védett értéken,
c. kézparkokban, kézkertekben, jatszétereken,
d. temetdk teruletén,
e.védett természeti terileten,
f. tajképvédelmi terlleten.

(7) Epitményekre helyezhetd elektronikus hirkdzlései antenna az épiilet legmagasabb pontjat

legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg.

(8) Az épliletek koztertlet fel6li homlokzatan, beleértve a homlokzati tetéfelliletet is, szerelt
égéstermeék-elvezetdt, parabolaantennat, légkondicionalé berendezés kultéri egységét és
kivezetését (kifolyd), valamint egyéb technikai berendezést — a riasztd kiiltéri egységét kivéve

— elhelyezni nem lehet.

(9) Napenergiat hasznosité berendezés sikja (napkollektor, napelem) — tetéfellletre torténd

telepitésnél — magastetd esetén — a tetésiktol nem térhet el.
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54.8§. Természeti értékekre vonatkozo telepulésképi kdvetelmények:

(1) A teleplilés terlletén talalhatd Natura 2000 terlleteket és a térségi jelentéségi
tajképvédelmi terilet Gvezetbe tartozo terlleteket (a tovabbiakban: természeti teruletek
és értékek) az 6. melléklet tartalmazza
(2) A természeti tertiletek és értékek megdrzenddk, megdvasat biztositani kell,
ennek érdekében

a) a helyi hagyomanyoknak megfeleld lépték-, forma- és szinvilagu uj épitmény

|étesithetd,

a térsegi jelentéségi tajképvédelmi terlilet dvezetében Uj épllet elhelyezésénél a

tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando,

b) az egyedi tajértékek a helyszinen meg6rzendék,

c) meglévd tamfalak, sancok, vizelvezeték megtartandok, védendék.

55.8. Telepulésképvédelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio:
(1) Az épittet6 vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni a tervezett épitési
tevékenységet megel6zben, ha:
a) helyi védett értéket érint,
b) épitési engedélyezési eljaras hatalya ala tartozik
c) lakoépllet egyszerl bejelentési eljarasa ala tartozik.
(2) A szakmai konzultaci6 folyamata az Onkormanyzathoz benyuitott, a jelen rendelet
9. mellékletének felhasznalasaval elkészitett irasos kérelemre indul.
(3) A kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmez6 nevét és elérhetéségét,
b) az érintett ingatlan pontos beazonositasahoz sziikséges adatokat,
c) a tervezett telepulésképet érintd tevékenység ismertetését.
(4) A szakmai konzultacié személyesen az Onkormanyzat hivatalos helyiségében
a Polgarmester vagy a féépitész részvételével vagy elektronikusan torténik.
(5) A szakmai konzultaciorél emlékeztetd készil, amelyet a Polgarmester vagy a
f6épitész irnak ala.

56.§8. Telepllésképi véleményezési eljaras:

(1) Telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden, jogszabalyban
épitésugyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkara vonatkozo épitési vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6z6en, ha a telepllési és épitészeti-miszaki
tervtanacsokrol sz6l6 Kormanyrendelet szerint a terlleti vagy kdzponti épitészeti-
miszaki tervtanacsnak nincs hataskore.

(2) Az Onkormanyzat a telepllésképi véleményét a teleplilési féépitész allasfoglalasara
alapozva hozza meg. A telepulési féépitész kuldn rendeletben meghatérozott szabalyok
szerint alkalmanként telepulési Tervtanacsot mikddtet, ha a telepllési és épitészeti-
miszaki tervtanacsokrol szolo6 Kormanyrendelet szerint a teruleti vagy kozponti épitészeti-
miszaki tervtanacsnak nincs hataskoére. A telepilési féépitész az allasfoglalasanak
kialakitasaban a telepullési Tervtanacs véleményét figyelembe veszi.

(3) A teleplilésképi véleményezési eljaras a kérelmezd altal az Onkormanyzathoz
benyujtott, a jelen rendelet 10. mellékletének felhasznalasaval, papiralapu kérelemre indul,
amelyhez a kérelmezd a véleményezendé épitészeti-miiszaki tervdokumentéaciét az ETDR-
be feltolti.

(4) A véleményezési eljarast megelézéen a telepulési f6épitész minden esetben
konzultacios lehetdséget biztosit az azt kezdeményez6 részére.
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(5) A teleptilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a telepllési f6épitész
allasfoglalasat.

(6) A teleptilésképi véleményezést a (7)-(11) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével kell lefolytatni.

(7) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités maodja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyezé beépités
adottsagait, rendeltetés szerinti hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat
illetve a szomszédos épitmények kilatasat,

d) tdbb Gtemben megvalosuld Uj beépités, illetve a meglévé épitmények bdvitése esetén,
nem korlatozza-e az illeszkedés kbévetelményei szerinti tovabbi fejlesztési, bovitési
lehetéségeket, - a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképi
kovetelményeknek

(8) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy - az alaprajzi javaslat

miatt nem lesz-e kedvezétlen az épullet tdmegének, illetve homlokzatainak

telepulésképi megjelenése
(9) Az épulet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy
a) az épitészeti javaslat megfelelben illeszkednek-e a kialakult vagy
atalakulé épitett kornyezethez,

b) a homlokzat tagolasa, nyilaszaréinak kiosztasa, anyaghasznalata
0sszhangban van-e az épilet rendeltetésével,

c) a tet6zet kialakitasa, hajlasszoge, formaja, felépitményei, fedésének
anyaga megdfeleléen illeszkedik-e a kdrnyezeti adottsagokhoz,

d) areklam, informacids és gépészeti berendezések telepulilésképi
szempontbol megfeleléen vannak-e elhelyezve az éplleten

(10) A csatlakoz6 kozterllettel vald kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) ajavasolt beépités milyen hatassal van a koztertilet hasznalatara, figyelembe

veszi-e a kozterlleti adottsagokat: fak, mltargyak helyzetét,
b) forgalomtechnikai szempontbdl megfelelé javaslatot ad-e a kdzterllethez valé
csatlakozasra.

(11) Az (6)-(9) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a telepulési

féépitészi allasfoglalas kialakitasakor figyelembe kell venni.

57.§. Telepulésképi bejelentési eljaras
(1) Telepllésképi bejelentési eljarast az épitési engedélyezési eljarashoz és az egyszeri
bejelentési eljarashoz nem kotott, az épitési engedeély nélkil végezhetd, a kdzteruleten
végzend® épitési tevékenységek, a cégtablak, grafikai elemek és reklamhordozok
elhelyezése esetében kell lefolytatni.
(2) Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények
rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén.
(3) A teleptilésképi bejelentési eljaras folyamata az dnkormanyzathoz benyujtott, a jelen
rendelet 11. mellékletének felhasznalasaval elkészitett irasos kérelemre indul.
(4) A bejelentést papir alapon kell nyujtani. A bejelentéshez papiralapu dokumentaciét
vagy a dokumentaciét tartalmazo digitalis adathordozoét kell mellékelni. A digitalis
adathordozoén benyujtott dokumentacio pdf vagy jpg file formatumu lehet.
(5) A polgarmester csak hianytalanul dsszeallitott épitészeti-miliszaki tervdokumentaciot
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véleményez. Egy alkalommal hidnypoétlasra hivja fel a kérelmezét, melynek kérelmezé
15 napon belll eleget tesz.

(6) A teleplilésképi bejelentéshez kotott tevékenység a bejelentés alapjan, a tudomasul
vételt igazol6 hatdsagi hatarozat birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések
figyelembevételével, vagy hatdsagi hatarozat hianyaban a bejelentéstél szamitott 16.
napon — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatésagi engedély nem sziikséges.

(7) A polgarmester telepulésképi bejelentési tudomasulvételének érvényességi ideje a
kiadvanyozastél szamitott egy év, de indokolt esetben a polgarmester ettél eltérd
érvényességi hataridét is megallapithat.

58.§. Telepllésképi kdtelezési eljaras és telepllésképi birsag
(1) A kotelezési eljaras hivatalbdl vagy kérelemre folytathato le. Kérelemre folytatott
telepulésképi kotelezés a polgarmesternek benyujtott kérelemmel kezdeményezheté.
A kérelemnek legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:
a) a kérelmezd nevét, cimét, elérhetéségét, és
b) a kezdeményezett telepulésképi kotelezési eljaras indoklasat.
(2) A polgarmester a teleplilésképi kdvetelmény megszegése, valamint a telepilésképi
kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén, e magatartas elkdvetéjével szemben
1.000.000 forintig terjedd birsag (telepulésképi birsag) kivetését rendelheti el.
(3) A teleplilésképi birsagot a telepllésképi kotelezettség teljes elmulasztasa, a csak
részbeni végrehajtasanak mértéke, valamint a telepuléskép romlasanak mértéke, azaz:
a) a jogsértéssel okozott hatrany, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmerilt koltségek, illetve a jogsértéssel elért elény
mértéke,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésaga,
c) a jogsértéssel érintettek kdrének nagysaga,
d) a jogsért6 allapot idétartama,
€) a jogsérté magatartas ismétlédése és gyakorisaga,
f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egyuttmiikédé magatartasa, valamint
g) a jogsértést elkbvetd gazdasagi suly alapjan kell kiszabni.
(4) A telepulésképi birsagot az dnkormanyzat 11736082-15364524-04640000 szamu
szamlaja kell medfizetni
(5) A telepulésképi birsag az dnkormanyzat kérnyezetvédelmi alapjanak bevételét képezi.

6..

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
33/2023.(111.27.) es a 9/2024.(V1.14.) dnkormanyzati rendeletekkel modositott
8/2019.(1X.6.) Ok. rendelet 1.,2.,3.,4. melléklet helyébe az uj 1.,2.,3.,4. melléklete
Iép.
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1. melléklet
Kiilteriileti szabalyozasi terv
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2. melléklet
Belteriileti szabalyozasi terv
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3. melléklet

Beépitésre szant teriiletek telekalakitasi és beépitési eldirasai

DANU Mérndk és Tervezd Kft.

2025. aprilis

1. Kertvarosias lakoovezet

Epitési | Beépité- | Kialakithato Kialakithato Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
ovezet | si telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele mod megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg mértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb
(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
mértéke (m)
(%)
Lke-1 (0] 800 14 20 30 5,0 8,50 45
Lke-2 |SZ 800 20 20 30 5,0 8,560 45
Lke-3 |SZ 1600 20 15 25 5,0 8,50 50
O - oldalhataron all6, Sz - szabadon allé
2. Falusias lakoteriilet
Epitési | Beépité- | Kialakithaté Kialakithato Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
ovezet | si telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele mod megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg mértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb
(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
mértéke (m)
(%)
Lf-1 600 14 25 35 5,0 8,50 50
Lf-2 1200 14 15 25 5,0 8,50 60
Lf-3 2500 14 10 20 5,0 8,50 70
O - oldalhataron all6
3. Telepliléskbzpont tertilet
Epitési | Beépité- | Kialakithato Kialakithaté Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
ovezet | si telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele méd megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg mértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb
(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
mértéke (m)
(%)
Vt-1 (0] 800 12 40 50 5,0 8,50 30
vt-2 SZ 3000 20 50 50 7,5 12,00 30

O - oldalhataron &ll6, Sz - szabadon allo
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4. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Epitési | Beépité- | Kialakithato Kialakithaté Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
ovezet | si telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele méd megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg mértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb
(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
mértéke (m)
(%)
Gksz-1 | SZ 4000 30 30 6,5 11,00 40
Gksz-2 | SZ 2400 K 30 30 6,5 11,00 40
Sz - szabadon allé
5. Hétvégi hazas teriilet
Epitési | Beépité- | Kialakithato Kialakithaté Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
ovezet | si telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele méd megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg mértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb
(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
mértéke (m)
(%)
Uh-1 0] 1000 K 15 25 5,0 8,00 60
O - oldalhataron allé
6. Kulbénleges tertilet - Lovassport tertilet
Epitési | Beépité- | Kialakithaté Kialakithato Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
ovezet | si telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele mod megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg mértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb
(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
mértéke (m)
(%)
K-Spl | SZ 5000 K 20 20 7,5 12,00 50

SZ - szabadon allé
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Beépitésre nem szant teriiletek telekalakitasi és beépitési eléirasai

1. Zébldteriiletek
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Epitési | Beépité- | Kialakithaté Kialakithato Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
ovezet | si telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele mod megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdag mértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb
(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
mértéke (m)
(%)
Zkp-1 SZ K K 2 2 4.5 7,50 90
Zkk-1 SZ K K 1 1 3,0 6,00 90
SZ - szabadon allé
2. Erdéteriiletek
Epitési Beépité- | Kialakithato Kialakithatoé Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
Ovezet | si telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele mod megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg mértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- meértéke dett legnagyobb
(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
mértéke (m)
(%)
Ev-1 SZ K K - - - - 100
SZ - szabadon allo
3. Mezbgazdasagi teriiletek
Epitési Beépi- | Kialakithato Kialakithato Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
Ovezet tési telek telek megenge- alatti magassdg magas- legkisebb
jele mod megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg meértéke
legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)
teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb
(m?) sége (m) (%) legnagyobb | mértéke
meértéke (m)
(%)
Mk-1 SZ 1200 K 3* 3* 4.5 7,50 80
Mk-2 - 3000 K - - - - -
Mk-3 SZ 4000 K 10++ 10++ 4.5 7,50 80
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Ma-1 SZ 50000 K - - - - -
Ma-2 SZ 20000 K 1 1 4,5 7,50 95
Ma-Ko1 | SZ 50000 K - - - - -
SZ: szabadon allo, K: kialakult allapot szerint, *: max. 50 m2, ++: max. 1000 m2
4. Kilbnleges tertiletek

Epitési Beépi- | Kialakithato Kialakithato Beépitettség | Terepszint Parkany Beépitési | Zoldfeliilet
ovezet tési telek telek megenge- alatti magassag magas- legkisebb
jele méd megengedett | megengedett | dett beépitettség | megenge- sdg mértéke

legkisebb legkisebb legnagyobb | megenge- dett (%)

teriilete telekszéles- mértéke dett legnagyobb

(m? sége (m) (%) legnagyobb | mértéke

mértéke (m)
(%)
Kb-T SZ K K 5 5 4,5 7,50 70
Kb-Sp SZ 5000 K 10 10 6,5 10,00 70
Kb-Rek1 | SZ 2000 K 10 10 6,5 10,00 60
Kb-Rek2 | SZ 5000 K 10 10 6,5 10,00 60
Kb-Rek3 | SZ 40000 K 10 10 7,5 12,00 60
Kb-Rek4 | SZ 4000 K 2 2 4,5 7,50 90
SZ: szabadon all6
7.8.

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6

33/2023.(111.27.) és a 9/2024.(VI1.14.) 6nkormanyzati rendeletekkel modositott
8/2019.(1X.6.) Ok. rendelet yj 6.,7.,8.,9.,10.,11.,12.,13.melléklettel egészil ki.
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6.melléklet Helyi egyedi védelem alatt all6 értékek

cim hrsz funkcio védelem
megnevezése
1 Haladés u. 16 166 lakéhaz H1
2 Haladas u. 22. 169 lakéhaz H1
3 Haladas u. 38. 176 csarda épiilete H1
4 Haladés u. 64. 9 lakéhaz H1
5 Templom kéz 1. 1 romai katolikus templom H1
6 Rékoczi u. 31. 80 lakohaz H1
7 Béke u. 1. 24 lakéhaz H1
8 Béke u. 2. 13 lakohaz H1
9 Rékoczi u. 2. 57 lakohaz H1
10 Rakoczi u. 12. 62 lakéhaz H1
1 Rakoczi u. 14. 63 lakohaz H1
12 Béke u. 6. 15 lakohaz H1
13 Szabadsag u. 14 31 lakohaz H1
14 Szabadsag u. 8. 28 lakohaz H1
15 Szabadsag u. 12. 30 lakohaz Hl1

7. melléklet Telepiilésképet meghatarozé teriiletek

Hi’h“

= T
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8. melléklet Tiltott idegenhonos novényfajtak jegyzéke

Magyar név

Tudomanyos név

borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

tundérhinar

Cabomba caroliniana

vizijacint

Eichhornia crassipes

perzsa medvetalp

Heracleum persicum

kaukazusi medvetalp

Heracleum persicum

sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazlé

Hydrocotyle ranunculoides

fodros atokhinar

Lagarosiphon major

nagyviragu téalma

Ludwigia grandiflora

sargaviragu téalma

Ludwigia peploides

sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

kdzonséges sllléhinar

Myriophyllum aquaticum

keserl hamistrém

Parthenium hysterophorus

ordogfarok keserdfi

Persicaria perfoliata

kudzu nyilgyokér

Pueraria montana

selyemkoro

Asclepias syriaca

aprolevell atokhinar / vékonylevell
atokhinar

Elodea nuttallii

kanadai atokhinar

Elodea canadensis

bibor nebancsvirag

Impatiens grandiflora

kisviragl nebancsvirag

Impatiens parviflora

felemaslevell silléhinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfii

Pennisetum setaceum

kanadai nyar

Populus x canadensis

aligatorfl Alternanthera philoxeroides
Microstegium vimineum
fehér akac Robinia pseudoacacia

amerikai k&ris

Fraxinus pennsylvanica

balvanyfa

Ailanthus altissima

ezustfa

Elaeagnus angustifolia

fekete fenyd

Pinus nigra

erdei fenyé Pinus silvestris
gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina
z06ld juhar Acer negundo

kinai karmazsinbogy6

Pytholacca esculenta

amerikai karmazsinbogy6

Pytholacca americana

japankeser(fii-fajok

Fallopia spp.

kanadai aranyvessz6

Solidago canadensis

magas aranyvessz6

Solidago gigantea

arémlevell parlagfi

Ambrosia artemisiifolia

suinték

Echinocystit lobata

keser(i csucsor

Solanum dulcamara

aranka fajok

Cuscuta spp.

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

arany ribiszke

Ribes aureum

adventiv szél6fajok

Vitis-hibridek

vad sz6l6fajok

Parthenocissus spp.
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olasz szerbtovis Xanthium strumaium subsp. italicum
japan komlé Humulus japonicus

atoktliske Cenchrus incertus
moszatpafranyfajok Azolla mexicana, Azolla filiculoides
fehér eperfa Morus alba

észak-amerikai 6szirdézsak Aser novibelgii

kaliforniai tindérhinar Cambomba caroliniana

9. melléklet Kérelem szakmai konzultaciéhoz

AIUIIFOtE (NEV) . szakmai konzultaciot kérek, a
kovetkezbk szerint:

KERELMEZO ADATAI:

01V SO
cime:.............. (ir.szam).......cocooiiiiiiiiiee, (telepiilés)
...................................... (utca).........(hsz.)........(em/ajtd)

A kérelmez6 elérhetéségei (megadasa nem kotelez6):

€-MAIl CIME: ...
telefONSZAMA: ..
KERELEMMEL ERINTETT INGATLAN:

cime: .............. (ir. SZamM)...cooiiiiiii (telepulés)
...................................... (utca).........(hsz.)........(em/ajto)
helyrajzi szama: .................ccc O
KOZREMUKODO TERVEZO:

1T
€-MaAl CIME: ...
tervezli névjegyzek Szama: .........cceeeeiiiiiiiii

TERVEZETT BEAVATKOZAS:

MELLEKLETEK:

a) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség
lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepulésképet befolyasold tdmegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotdmontazs, digitalis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés abrazolasa,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) rovid miszaki leiras a kllénbdz6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrél és az
épitészeti kialakitasrol.

Egyéb:

KERELMEZO
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10. melléklet Kérelem telepiilésképi véleményezési eljarashoz

AlUTIFOLE (NEV) .. telepilésképi véleményt
kérek, a kdvetkez6k szerint:

KERELMEZO ADATAI:
LIRSS
cime:.............. (Ir.SZam)....oiiiiie s (telepulés)

...................................... (utca).........(hsz.)........(em/q))

Ll ONSZAMA: ... e

KERELEMMEL ERINTETT INGATLAN:

cime: .............. (ir.szam)....coooviiiie, (teleplilés)
...................................... (utca).........(hsz.)........(em/ajtd)
helyrajzi szama: ... O

KOzZREMUKODO TERVEZO:

tervezli névjegyzek SZama: .......cceveiiiiii i

TERVEZETT BEAVATKOZAS:

MELLEKLETEK:

a) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség
lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepilésképet befolyasold témegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotdmontazs, digitalis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés abrazolasa,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) rovid miszaki leiras a kilonb6z6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrél és az
épitészeti kialakitasrol.

Egyéb:

KERELMEZO
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11. melléklet Kérelem telepiilésképi bejelentési eljarashoz
Iktatészam: ...

KERELEM
telepiilésképi bejelentési eljarashoz
Kérelmez6(k) neve:

A kérelmezett tevékenységgel érintett ingatlan pontos helyének megjelolése.......... hrsz

A kérelem targyaban korabban sziletett engedélyek, vélemények, emlékeztetbk szama,
kelte: (masolatot mellékelni is kell)

A benyujtand6 egyszerUsitett miszaki dokumentacié tartalma:

épitési munkakhoz miszaki leiras: rendeltetés, forma,
anyag, méretek, szin stb. leirassal

helyszinrajz, alaprajz, a megértéshez
sziikséges metszetek,

homlokzatok, nézetek anyaghasznalat
és szinek jelolésével

utcakép vagy foto / latvanyterv vagy
fotd,

kozterileti elhelyezés esetén M=1:500 méretaranyl, a kézmi-szolgaltatdkkal
dokumentaltan egyeztetett —

helyszinrajzot,
rendeltetésvaltashoz tulajdoni lap masolat, alaprajz, kilsé
fénykép

helyszinrajz, a valtozassal érintett
alaprajz

miszaki leiras, mely kitér a rendeltetés- valtozasbdl adédoé kornyezetterhelés
ismertetésére, a gépjarmu-elhelyezés igazolasara, tzletnél technoldgiai
ismertetésére

reklamelhelyezéshez miiszaki leiras: rendeltetés, forma,
anyag, méretek, szin leirassal

terv vagy fotomontazs

a kérelmezb sajatkezii alairasa
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12. melléklet Emlékeztetd a szakmai konzultaciorol
Iktatészam: ...............

EMLEKEZTETO
a telepiilésképi szakmai konzultaciérél

Készult: datum: ........ccooeviiiiiiiie hely: NADAP PMH

Jelen vannak:

Kezdeményez6 jogcime (alahizandd): épittetd, tulajdonos, tervez8, meghatalmazott

A szakmai konzultaciéval érintett ingatlan helyrajzi szama: ..........ccccccc

Tervek csatolva: igen, nem

Polgarmester nyilatkozata:

polgarmester
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13. melléklet Védett értékek Onkormanyzati tamogatasi kérelme
VEDETT EPITMENYEK ONKORMANYZATI TAMOGATASA

Figyelem!

Miel6tt kitolti a kérelmet, gyb6z6djon meg arrdl, hogy a felujitandé épulet szerepel-e
a.../2025.(...) Ok. rendelet helyi egyedi védett éplileteket és épitményeket felsorolo
6. mellékletben!

Kérelmez6

A telepllésképi jelent6ségi épilet, épitmény pontos helyének megjeldlése:
Nadap,....ueueiei (at, utcastb),.................. (hazszam)
Helyrajzi szam..........cccccceeeeiiiinnnn :

Epiiletrész megnevezése (pl. homlokzat, oromfal, tetézet, ablak, kapu, kerités stb):

Kotelezé mellékletek:

- a meglévd eredeti allapotrdl szines fotdk, rajzok stb., helyszinrajz

- tulajdoni lap

- épitési engedélyezési tervdokumentacio, jogerds engedélyezési hatarozat, ha épitési
engedély koteles a megvaldsitani kivant beruhazas

- koltségvetés-tervezet a munka soran felmerild 6sszes koltségrél, az 6nrész és az igényelt
Onkormanyzati tamogatas részletezésében a szikséges dnrész rendelkezésre allasarol
sz0l6 igazolas

A kérelem benyujtoja alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az énkormanyzati
tamogatas elnyerése esetén a kapott 6sszeget az épitési engedélyben leirt munkalatokra,
az esetlegesen a Képvisel6-testiilet altal megszabott feltételekkel hasznalja fel.
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8.§.

Zaro rendelkezések
Hatalyba léptetd és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

(1) Ez a rendelet kihirdetését kdveté napon Iép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Nadap Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a
Telepuléskép védelmérél szolé 4/2018. (V.18.) dnkormanyzati rendelete

Kételes Zoltan Bognar Dalma
polgarmester jegyz6é

A rendelet kihirdetésének napja:
Nadap, 2025.

Bognar Dalma
jegyzb
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Il. Alatamaszté munkarészek

Szakmai 6sszefoglald
a 419/2021(V11.15.) Korm. rendelet 8.§. (3) bekezdése alapjan

targy: Nadap Kozség Telepllésterv modositasa ) a
vonatkozé jogszabaly valtozasokkal 0sszefliggd HESZ és Szabalyozasi terv modositasok
révid eljarasban

Modositassal érintett teriilet lehatarolasa
Nadap Kdzség teljes kbézigazgatasi terilete

Modositas célja, hatasa, indoklasa

- aMagyar epitészetr6l sz616 2023. C. torveny 94.8. (2) bekezdes szerint a Telepuléskép
védelmi kdvetelményeket a HESZ -be kell beilleszteni,

- a Telepulésrendezési és épitési  kovetelmények alapszabalyzatardl  szélo
280/2024 (1X.30.) Korm.rendelet alapjan a megengedett legnagyobb  parkanymagassag
és a beépitési magassag kovetelményeinek meghatarozasa a HESZ -ben az
éplletmagassag kdvetelmény helyettesitésére,

- telekhatar valtozasok térképi atvezetése a Szabalyozasi terveken.

2025. aprilis 8.

i
&\)\)/)/H/l\(@
Miklos Balazs Gabor
telepuléstervezd
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lll. Mellékletek

Nadap Kozség Onkormdnyzat
Képviseld-testiilete
8097 Nadap, Haladds ut 56.
Tel/Fax: 06-22/470-001
e-mail cim: polgarmester@nadap.hu

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Nadap Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 2024.12.06. napjan megtartott rendes
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Nadap Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
170/2024.(X1L.6.)
Hatarozata
Dintés a Helyi Epitési Szabilyzat feliilvizsgalatinak elkészitésére érkezett ajinlatokrol

1. A Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasihoz sziikséges dokumentacio
elkészitésével a DANU Mérndk és Tervezd Kft (1061 Budapest, Andrassy 0t 45.) Vallalkozot
bizza meg. Egyben felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkozok (Helyi Epitési
Szabalyzat, Telepiilésfejlesztési Terv, Telepiilésrendezési Terv) modositasabol eredd
feladatokat lassa el, a Telepiiléstervezési szerzodést a Vallalkozo altal benyujtott bruttd
1.905.000,- Ft 8sszegli tervezési ajanlat alapjan a DANU Mérnok és Tervezd Kft Véllalkozoval
kdsse meg.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a Telepiiléstervezési szerzodés alairasara.

A hatarozat végrehajtasaért felelds: Kateles Zoltan polgarmester
A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

K.m.f.
Kételes Zoltan polgarmester s.k.
Bognar Dalma jegyz0 s.k.

A jegyzOkonyvkivonat hiteles.
Nadap, 2024.12.06. i
Pt "o Ony

P
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%

A,

{ J/ ALY
Bognar Dalrﬁa
Jegyzd

woolnfisa,
Lot Kty
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