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NADAP
kzség Onkorményzat K épvisel 6-testiiletének
2/2004.(1V.08) szamu rendelete
Nadap Epités Szabalyzatéarl (NESZ)

Nadap kozség Onkorményzat Képviseld Testillete, a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6lé modositott,
1990. évi LXV. toérvény 1.8 (1), 8.8 (1), 16.8 (1) bekezdésében biztositott, valamint

az épitett kornyezet alakitésarol és védelmérdl sz6l6 médositott 1997. évi LXXVIII. térvény 6.8 (3)
bekezdésében, 7.8 (3) ¢) pontjdban és a 13.8.(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
Orszégos Telepillésrendezés Kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) szdl6 253/1997. (X11. 20.)
Korményrendelet rendelkezéseinek figyelembe vételével, annak modositasérol szol6 36/2002. (I11.
7.) Kormanyrendelet 4.8 (3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve az aldbbi rendeletet
alkotja

l. Fejezet

ALTALANOSRENDELKEZESEK

A rendelet hatélya
1.8

(1) A rendelet teriileti hatdlya kiterjed Nadap kozség teljes kozigazgatési terlletére (a
tovébbiakban: Nadap terilete).

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo terilleten (az OTEK-ban meghatérozott), épitési munkét
végezni és mindezekre hatGségi engedélyt adni, az OTEK és mellékletei, Nadap épitési
szabélyzata és szabdyozasi terve, valamint az egyéb talanos érvényd jogi rendelkezések és
hat6sagi elbirésok betartésaval szabad.

(3) A rendelet és mellékletei® az épités rendjét a helyi sqjatossagoknak megfelelden megdllapitd
és biztositd szabayokat tartamazza, és egyltt akalmazandd az Sz-1 és Sz-2 jelQ
szabélyozasi tervekkel.

Szabalyozas elemek
2.8

(1) Az OTEK dta meghatérozott és a tervben alkalmazott kotelezd szabdlyozasi elemek a
kovetkezok:

- meglévd megmarado kozterileti telekhatar,

- kiaakult és (j koztertiletekné tervezett szabdyozési vonal,

- tertletfelhaszndlési egység hatara,

- épités Ovezeti és Ovezeti besorolds, azok jellemzdi (beépitési mod, beépitési %,
épitménymagassdg, a kiaakithatd legkisebb telekteriilet és telekméret, zoldfellleti
arany),

- az épités hely telekhatérokhoz viszonyitott tavol siga.

1. szdm0 melléklet: Fogalmi meghatérozasok

2. szami melléklet; Belteriiletbe vonhatok telkek listga

3. szamu melléklet: Latvanyvédelem, rélatés védelem terliletei

4. szami melléklet: Mintakeresztszelvények

5. sz&mu melléklet: Kulturdlis drokségvédel emben részesiild terliletek és épiiletek; Helyi épitészeti
értekvédel emre javasolt épliletek felsorolasa
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A szabdlyozas tervlapokon jeldlt tajékoztatd elemeket, az azokhoz kapcsol6dd szabdyokat
kotelezden be kell tartani, azokrdl, illetve azok modositasardl azonban illetékesség hianydban
nem a helyi 6nkormanyzat képviseld-testllete rendelkezik, megvaltoztatédsuk jelen rendelet
maodositésa nélkil is atvezethetd a terviapokon.

Uj lako és kiszolgald utak tervezett szabdyozéasi vonallal elvélasztott kozteriileti hatéara a
szabédlyozas terven abrézolt szabdyozds vonahoz képest legfeljebb 5,0-5,0m-es terlilet
savban mozoghat oly mddon, hogy az Ut vonalvezetése nem romolhat, a szabdyozas
szél essége nem csokkenhet.

Terlletfelhaszndlési egyseg hatéra, épitési dvezet hatdra csak telekhatar korrekcid esetén
véltozhat. A korrekci6 a 2003 szeptember 1.-i afoldhivatali nyilvantartasban meglévd dlapo-
tot figyelembe véve, az érintett telkek dsszterliletének legfeljebb 10%-ig engedéyezhetd.

A kotelezd elemek modositasa a szabalyozas terv médositését vonja maga utan.

Epitési engedélyezés kérelmek elbiralasa
3.8
Az emberhez méito és esztétikus kialakitasi kdrnyezet biztositasa érdekében az dnkormany-
zati/Kistérségi-, vagy terlleti fOépitészi tervtanacs tamogatd véleményével engedélyezhetd:
a) ateleplléskdzponti dvezetekben (Vt),
b) aSzabadsag u. ésaBéke u. mentén, atelepiilésmag Lf jel( Gvezeteiben,
C) a kertvaros jellegQ, Uj beépitési, 180mBf-i magassdgot meghaladé domboldalon [évd
Lke/5 jelO lakobvezetekben jelentkezd épités, valamint
d) ahelyi védelemre javasolt épliletet érintd epites,
€) ajoléti erdd besorolésu telekre tervezett épitmeény |étesitése,
f) a rekreaciés cdlu kilonleges tertlet (Kre) haszndlathoz tartoz6 07/4hrsz-U 056/1hrsz

TP

-----

g) vaamint az elvi épitési engedélyre utalt tervek megval 6sulésa.

/////

a OTrT dtal okolégiai haldzatba sorolt terlileteken, a ,Natura 2000”-es besorolésu
terlileteken és egyéb természeti tertileten 6 beépités, atalakitas esetén.

b) Olyan Uj, vagy meglévd beépitésnél/atal akitésndl, amelynél a beépités eltér az Gvezetben
meghatarozott beépités modtol.

c) Gazdasdgi Ovezetben jelentkezd épitési igény esetén, vaamint killtertleten minden
esetben, ha brutté 120 m?-nél nagyobb alapteriilet(l épiilet |étesiil.

a A helyi-, 6nkorményzati, vagy kistérségi tervtanacs megalakulésdig a 38(1) és (2)
bekezdésekben meghatarozott esetekben a Terlleti FOépitészi Tervtanacshoz kell a
terveket véleményezésre benyjtani.

b) A helyi tervtanidcs megalakulésa és mikodése utan tovédbbra is a Terlleti Tervtanacson
kell bemutatni a 3.8 (1) @), d), ), valamint a (2) ¢) pontokban jel6lt Gvezetekben épiteni
kivant éplileteket.

a) Azokon aterlleteken, ahol aterlilet haszndlata, vagy az épitési Ovezete, illetve dvezete a
szabadlyozasi terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és az épités csak a vatozasnak
megfel el 6en engedélyezhetd.

b) Foldhivatali eljarés szilkséges a belteriileti, mez6gazdasagi mivelés alatt 416 foldek més
célu igénybevétele estén is. A beépitésre nem szént, mezbgazdasdgi mlvelés datt alo
terlileteken torténd épités engedélyezési eljarasaba a vonatkozO jogszabaly szerint az
illetékes foldhivatalt is mint engedélyezd hatdségot, be kell vonni.
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Az épitési dvezeti, illetdleg Ovezeti elGirdsokat a kordbban éplilt épuletek bdvitése, atalakitasa
esetében is alkamazni kell. Azokat az éplleteket, amelyek nem felelnek meg a jelen
rendelkezéseknek nem lehet bdviteni, elbontas utan Ujraépiteni csak az eldirdsok figyelembe
vételével lehet.

Nadap kozigazgatés terlletén 6ndllg, illetve tel ephely-engedéyhez kotott tevekenység csak a
gazdasagi Ovezetben, a szikséges kornyezetvédelmi engedélyben meghatarozott kdrnyezeti
hatarértékek betarthatosaganak biztositasa esetén helyezhetd el. A lakdteriileten belill, csak a
lakofunkcidval is rendelkezd telken, a lakotertleti kérnyezeti norméknak — Uzemi eredetQ
zajterhelés hatarértéke 50/40 dB nappal/éjjel értékek - megfelelden mOkodd tevékeny-
segekhez szilkséges épitmények |étesitése, felljitasa megengedett. Az UdulGtertleten bel Ul
Uzemi tevékenységekhez szilkséges épitmeények |étesitése, fel(jitdsa nem megengedett.

Az épitési engedélykérelemhez benydjtott tervekhez
a) Abrézolni kell a tervezett épitmény haszndlatdt érintd meglévd és tervezett
koztertileti allapotokat és valtozasokat (fasorok, zoldfelUletek, behajtok),
b) 10%-nd meredekebb telken szintvonalas helyszinragjzot, terepmetszettel kiegészitett
éplletmetszeteket és talgjmechanikai szakvéleményt kell csatolni.

Az épités feltétele
4.8

Minden 10m-né szélesebb és 200m?-nél nagyobb, kialakult, beépitésre széant teriiletfel-
hasznél ésba tartozo, az OTEK elirésai szerinti Utkapesolattal rendelkezd telek épitési telek.

2004. januédr 1.-én beépitetlen, (] fejlesztési terlleteken az épitési tevekenység csak a
szilkséges végrehajtott épitési telek és Gttelek alakitas, vizrendezés, az egész terlletre
vonatkozo Ut és teljes kord® kézm( engedélyezési tervek megléte, esetén engedélyezhetd.

Haszndatba vételi engedély az épitési engedélyben kikotott modon, csak a kiszolgalé utak
rendelkezésre allésa, a megfeleld (a (2) bekezdésben felsorolt) kzmivek bekdtése, valamint
legaldbb a kodzit kezel6je dltal elfogadott, burkolatalap szintjéig tortént Gtkiépités utédn adhatd
meg.

A belterlleten, az Sz-2 jel0 tervlapon jeldlt helyeken tereprendezéssel 6sszefliggd
vizrendezési terv és talgimechanikai szakvélemeény készitendd.

A felszini vizek megfeleld elvezetésérdl legkésdbb az t- és térburkolatok kialakitasaval
egyidejlleg — az illetékes szakhat6ségok eldirasai aapjan — gondoskodni kell.

A kozségi szennyvizhdozat kiépitését kovetden azon telkek esetében, melyek eldtt a
szennyvizhal 6zat kiépllt, egy éven belll alétesitményeket a szennyvizha dzatrara kell kotni,
egyidejOleg a kézmapotl 6 berendezések haszndlatat — a kUt kivétel ével- meg kell sziintetni.

A rekultivacios téjrendezést igéenyld rekredciés céld volt banyaterlleteken a
terllethaszndlat-véltozas, az épités csak a rekultivaciés t§rendezés végrehgjtasa utén
engedélyezhetd, valdsithatd meg. Az épitéssel, terepalakitéssal jard rendezést, a
novénytelepitést az értékvédelem érdekeinek figyelembe vételével kell végrehagjtani.

Az 3. szamU mellékletben jeldlt részletes termeészeti értékvizsgalatot igenyld terlleten a
terllethaszndat-véltozas, az épités csak az értékvizsgdat eredményeire aapozott
szabadlyozasi terv alapjan torténhet. A vizsgdlatoknak fel kell tarnia, meg kell hatéroznia
minden olyan természeti értéket, azok térbeli helyzetét, védelmi feltételeit, a védelem

ZA kdzségi szennyvizhal 6zat kiépiilésdig ateljes korl kdzm( alatt aviz-, agaz-, az elektromos hal 6zatok valamint a
felszini viz elvezetd arkok tervel értenddk.
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érdekében szilkseges intézkedéseket, eljardsokat, ami a terllethasznélat-vatoztatas, az épités

feltételeit befolyésolja, szilkség esetén korldtozza.

A 3. szamu mellékletben jeldlt latvanyvédelem szempontjabdl érzékeny beépitésre szant

a) Az éplletek korlli, az eredeti terephez képest 80cm-nél nagyobb mértékQ terepfeltdltés
beszdmitando6 az épitménymagassag szamitasha.

b) Minden épitésiigyi hatdésagi engedélyhez kotott épitési munka, terllethaszndat
maodositas csak dnkormanyzati/kistérségi, vagy terlleti fOépitészi tervtandcs tdmogatd
véleményének figyelembe vételével torténhet.

Telekalakitas altalanos szabalyai
5.8

Telekrendezés (osztés, hatarrendezés, 6sszevonds,) ott engedélyezhetd:

- ahol az osztast a szabdlyozés terv javasolja, vagy

- ahol az osztés utani telekméretek az Ovezetre elbirt legkisebb kialakithatd telekméret
értekét elérik, valamint az osztas utani telkeknél gépjarmavel torténd kiszolgaas, vagyis
az Utkapcsolat biztosithaté és az osztas utén kialakul6 telkeknél ,zérvény terlletrészek”
nem maradnak, a beépitettség mértéke nem haladja meg az Gvezetre meghatérozott
mértéket, vagy

- ahol arendezés az elGirasoknak megfeleld dlapotok |étrehozésérairanyul.

Az Uj telkek legkisebb teriileti méreteit az Ovezeti elGirasok tartalmazzék. Uj osztési
lakotelek esetén a telek szélessége nem lehet kevesebb, mint 20m, az Lke/5 jelG dvezetben
25m, az utcaval parhuzamosan fekvo telkek esetén nem lehet kisebb a telek mélysége 24m-
nél.

A 18ko, illetve az Udil 6 telkeknél atelekdsszevonés, illetve a telekhatar rendezés legfeljebb a
szomszédos két telek és/vagy legfeljebb 45m-es utcai tel ekszél esség esetén engedélyezhetd.

Az (j kiszolgél6 kozlekedés koztertiletek telke elmozdithato a rendezési terv modositésanak

szilkségessége nélkil, a 2.8 (2) bekezdésében meghatarozott mértékig, ha ezt:

- a terepadottsagok, a domborzati viszonyok, a talgjmechanikai alapotok az Utépitési
engedélyezés éskiviteli tervek készitésénd indokoltta,

- vaamint atelekalakitas terv éstérrgjz dtal pontositott telekhatarok szilkségessé teszik.

Telekalakitds terv készitendd a 044/1-2; 045/7-12 helyrajzi szami telkek lakoteriletté
alakitésdhoz, mely sorén biztositanddk a tervezett lakoterlletet szolgdlé terven jel6lt koz- és
zoldterlletek. A telekalakitas csak egy Utemben, ateljes terliletre kiterjedden engedélyezhetd.

Altalanos rendelk ezések
6.8
A kozigazgatés terlleten belll a terep aatti beépités mértéke legfeljebb a felszin feletti
beépités mértékével megegyezd lehet.
Epités tevékenység soran a magyar épitészeti hagyomanyoknak megfeleld, vagy azokhoz
telepllésképi szempontbdl esztétikusan illeszthetd anyagok (pl. tégla, k6, agyag, vakolat,
cserép, nad, fa, réz, cink, kovécsoltvas,) alkalmazandok.

A természetes épitbanyagok szinelvel megegyez® szinek alkalmazhatok homlokzatok,
keritések festésére. Kozterllet feldli és oldakert feldli homlokzatokon falkép-festés
legfeljebb 1 db A3-as (30x42 cm) méretig engedélyezhetd.
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(4) A héso és az oldalhataron létesild kerités, a kerités fellletének 30%-& meghaladd tomor
fellletképzés esetén, épitési engedély koteles.

(5) A felszini vizek elvezetésének modjat - legadbb az egylttesen kezelendd teriletekre
kiterjedBen - a terep rendezésére, a felszini és szivargo rendszer kialakitasara, valamint a
novénytel epitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatérozni.

. fej ezet

NADAP KOZIGAZGATASI TERULETENEK FELHASZNALASA

Terlletfelhasznélasi egységek
7.8
(1) Nadap beépitésre szant terlilete az épités ataldnos jellege, valamint sgjatos épitési haszndlata
szerint akovetkez0 Ovezeteket alkotja

épitési dvezetek

Laké kertvaros jellegl lakodvezet Lke/1-5

falus jellegl lakoovezet Lf/1-3
Vegyes telepll éskdzpont vegyes épitési Gvezetek Vt/1-2
Gazdasigi: kereskedelmi — gazdaségi, szolgéltato dvezet Gksz
Kllonleges. atemetd és kegyeleti park dvezete Kte/1-3

rekre4cios épitési dvezet KrellL, Kre

sportpéyatertilete Ksp

(2) A kozség beépitésre nem szént terlilete az épités altaldnos jellege, valamint sgjétos épitési
hasznal ata szerint a kovetkezd tvezeteket alkotja:

Kozlekedés éskodzm( Ovezetek
orszégos mellékiit, egyéb utak, parkol ok KOu; P
kozmUteriletek: KMv
viztarozo, gazfogadd, nyomvonalas vezetékek sdvjai,

Zold-, kézkert, kozpark, véddzold Zkp; Zkk, Zv

Erdo-, el sodlegesen gazdasagi, Eg
Védelmi (védett és védo), Ev; Ev/h
Egészségugyi, szocidlis turisztikai Ee;

M ezbgazdasagi,
dtalanos dvezet, Mé&/a
dtalanos termeészeti terllet vezete Ma/tt
hagyomanyos kertteriilet Gvezete Mk/k
sz0lBuiltetvények dvezete Mk/sz

Vizgazdalkodasi, vizfolyasok medre és partja, t6, tarozd medence Vv

Belterlleti hatar modositasa
8.8

(1) A beltertleti hatar a beépitésre szant teriletndvekedés mértékéig vatoztathatd a belteriletbe
vonas aktudlissa vl ésa esetén, kilon dnkorményzati hatarozat aapjan.

(2) Bedterlletbe vonhatdk az Sz-1 jel( szabdyozas terven jeldlt, valamint a rendelet 2. szdmu
mellékletében felsorolt telkek.

~ Kreteriilethasznalat érvényesiil ésének feltétele a rea vonatkozo szabalyozasi terv készitése
Zv terllethasznal at érvényesiilésének feltétel e a rea vonatkozo szabalyozas terv készitése
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L akoter tletek
9.8

A lakoteriletek teleplilésrészen bellili helyét a szerkezeti terv, épitési dvezeteit a szabdyozas
terv tunteti fel.

Az egyes lakoterlileteken az adbbi funkcidju éplletek helyezhetdk e, illetve aakithatok ki:
a) Kertvéros jellegl lakoter lleten:

egyedi (csaladi hézas) telken legfeljebb 1db lakoépilet és 1 db egyéb funkcigji

épllet létesithetd, melyek kozll az egyik legfeljebb 2 6nallo rendeltetési egységet

magaba foglal 6 lakoépulet lehet,

a lakofunkcié mellett a lakossag ellatasdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato,

vendéglaté épllet/rész, legfeljebb a beépithetd tertlet 20%-an,

szdlléshely-szolgdltatd épllet/rész, legfeljebb 2 vendégszobaval,

alakoépilet mellett, legfeljebb 1db melléképlet |ehet, amely példaul:

" a lakéfunkcidhoz kapesolddo, a haztartast, illetve a sgjét hasznélatot szolgélo
egyéb melléképllet,

" alakoéfunkciot nem zavaré mezbgazdasagi- (pl.: pajta, pince) lehet,

kerti pavilon, kerti épitmények, iszOmedence.

b) A falusiaslakoter tleteken az aabbi funkcioju épiiletek helyezhetdk el.

egyedi (csaladi hazas) telken legfeljebb 3db éplilet |étesithetd.

legfeljebb 2 6néll6 rendeltetési egyseget magaba foglald 1db lakoépllet,

egyhézi, egészséglgyi-, szocidlis, oktatas épllet,

a lakossag dllatésdt szolgdd  kereskedelmi-, kornyezetterhelést nem okozo
szolgdltato-, vendéglato épllet az Lf/1 és Lf/3 jel(i bvezetekben a beépithetd tertilet
50%-ig, az Lf/2 jel0 6vezetben 100%-0s mértékig, ha a parkolasi igénye telken bel il
kiel égithetd,

szélléshely-szolgdltatd éplletrész legfeljebb 2db vendégszobaig az Lf/1; Lf/3 jelQ
Ovezetekben, az Lf/2 jel( Ovezetben legfeljebb 6db vendégszobéig lakofunkcid
nélkll és 6ndllo éplletként is.

a lakofunkcio mellett, azt nem zavaré hatdsi mezbgazdaségi épitmény, ill. egyéb
gazdasagi-, kislzemi-, kisipari tevékenységet befogadd épllet/rész legfeljebb a
beépithetd tertlet 1/3-an.

a falusias lakoovezetek lakotelkein a fofunkcid rendeltetésszerll haszndlatat
kiegészitd éplletek egylttes szama legfeljebb 2 db lehet.

A lako funkcion kivili 6sszes funkcié elhelyezésének feltétele:

a vonatkozé kulon jogszabdyi elbirasok (pl.: kornyezetvédelem, novény és
talajvédelem, ANTSZ) betarthat6séga,

a szakhatdsagok hozz§érulasa,

az OTEK szerint szilkséges parkolohelyek telken beliili biztositasa, kivéve, ha
kialakult telekszerkezet esetén, vagy a domborzati adottsagok, vagy a kiaakult
telekméretek miatt megkozelithetetlen a telek, az egészségigyi - szocidis -
kozosségi funkcio kialakult telekhaszndlata a telken bellli parkolést nem teszi
lehetdvé, illetve ahol az épitési dvezet elBirasa ettdl eltérben rendelkezik.

A Lf/1 és Lf/3 jell Ovezetben lakotelken lakéd-funkcid nélkili, csak mezdgazdasagi, vagy
kistizemi, kisipari termel® funkciot befogadd épllet/ek nem létesithetdk, arra a meglévd
haszndlaton Kkivili épiletek funkcidba nem helyezhetbk, annak bontésa esetén Ujra nem
épithetdk.
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Bedpités

a)

b)

f)

Eldkert:- A telepllésképileg védett terlileteken, illetve a kialakult eldkert nélkili beépi-
tésnél az illeszkedés elvét kell alkalmazni. Az U épllet a szomszédos 3-3 éplilet
dtal meghatérozott épitési vonalra illeszkedd legyen, az eldkert mérete 0-5m
kozott valtozhat.

- Jellemzden eldkertes utcaszakaszokndl az eldkert mérete a kialakultak
figyelembe vételével, a nem kialakultak esetén, a terven meghatarozott értékkel
megegyezd, illetve a nem kétézott helyeken legaldbb 5m legyen. Az utcara
jellemzd elokert mérete nem csokkenthetd.

Oldalkert: oldahataron al6 beépitési médndl 12m-nél keskenyebb, kialakult beépitett-
segll telkek esetén az oldalhomlokzatra szamitott tényleges épitmény-magassag,
de legaldbb 4,5m, 12m-nél szélesebb, Uj beépitési telek esetén legaldbb 5m.

Az épités hely h&tsd hatardtdl fennmaradd telekrész héatsokertnek tekintendd. A
hatsokert értéke az Sz-2 jel O tervliapon megjeldlt épitési helytdl fliggden valtozo,
de legaldbb 5m.

Szabadon all6 beépitési modnél az el6- és az oldalkert esetén az Sz-2 jel O tervliapon jel olt
értékek tartandok be.

Az épitési hely mélysége az Lf/1 és Lf/3 jel0 dvezetekben 45m, a tébbi lakoovezetben
30m, illetve az Sz-2 jell tervlapon jel 6lt helyeken 20m.

Beépllt telkek esetében a hatsokert vonald a terv meghatérozza, ,hézikert” felirattal
kijeloli. A hazikertben épitési tevékenyseg nem végezhetd.

Epitészeti megjelenés:

a)

b)

d)

A kialakult beépitettségl terlletrészeknél a tetdformalas az utcdban kialakult jelleghez
illeszkedd legyen (a két-két szomszédos épilettel egyitt utcaképi  jelleggel
megraj zoltan/fotdba illesztetten). Az éplilet tetdhajldsszoge 35°-45° kozott valtozhat. Egy
éplleten belll legfeljebb 2 féle tetdhglas alkalmazhatd. A szomszédos éplleteknél
alkalmazott tetdhajlas kozott legfeljebb 5° eltérés lehet.

A fejlesztési tertleteken:

- a tetdéforméléséra vegyestetd is engedélyezhetd, melyben a lapos és a magastetd
aranya legfeljebb 50%-50%, manzard tetd nem |étesithetd,

- a lgtdre felkiszd utca mentén az utcara merdleges gerincl tetdvel kiaakitott
tetdformal &s engedélyezhetd, a tetd/éplilet traktusmélysége/szél essége legfeljebb 10m
lehet,

- rétegvonalon halad6é utcaszakaszokndl az utcdval parhuzamos gerincl magastetd
|étesitendd, a tetd/éplilet traktusmélysége/szélessege legfeljebb 10m lehet.

A helyi védelemre javasolt utcaszakaszokon, valamint a Haladas utca, Rakoczi utca,
Béke utca és Szabadsag utca Uj lakoépiletei csak ,,fésls’, vagy ,, hagjlitotthdzas’™ beépitési
forma szerintiek lehetnek Ugy, hogy a melléképiletek az adott oldalhatédron kdzvetlendl
csatlakoztathat6ak |egyenek.

Az éplletek tetd- és homlokzatszinezésénél a hagyomanyos, a természetes szinek
alkalmazandok. Sem a homlokzatokon, sem a tetdkén nem hasznalhatok a kék, alila, a
az élénk piros, a narancs szinek.
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K ornyezetalakitas kovetelmeények:

a) Napi tehergépjami-forgalomma jard, vagy eéplletenként 15 személygépkocsi/éra
forgalmat vonzo, -nem laké- funkcié nem engedélyezhetd.

b) Telken bellli Ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legaldbb 1 m tévolsagra
lehet. Az Ut és a telekhaté&r kozotti svot legaldbb 1,0 m magasra névd sovénnyel,
cserjesorral kell betelepiteni.

c) Reklamhordozo6 csak épulethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd. A funkcidnak
megfeleld cégfelirat, reklamhordozd, informaciés tébla legfeljebb 0,5 m2 nagységq,
kaprézat mentes kialakitésu legyen.

d) Téamfa, legfeljebb 1,2m magas |épcsdkkel, a tdmfallépcsdk kozott legaldbb 1,0m széles
novényzettel betelepitett zoldsavval megvalositott és a |&vany védelem biztositésat
igazol6 médon kialakitott lehet.

Kertvaros jellegl lak6ovezet
(Lke/1; Lke/2; Lke/3; Lke/4; Lke/S)

10.8
Legnagyobb | legkisebb Szint-
A Kialakithato telek tegngo?b épitmény- | zoldfelileti | terdleti
Ovezet | Bedpités CEPIENSEY magassag mérték mutato

jele | modja | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb

szélessége | mélysége | terlilete [%] [m] [%0]
[m] [m] [me]

Lke/l @] 20 40 750 20 4,5 60 0,4

Lke2 | O/Sz 20 40 750 20 4,5 60 0,4

Lke/3 | Sz 20 40 1000 20 4,5 65 0,4

Lke/4d @] 20 40 1000 20 4,5 65 0,4

min= 25
Lke/5 Sz max= 50 45 1600 10 4,5 70 0,2
(Lke*) | s70 | 2025 | 4050 |100% 20 45 60 04

(*) jelC terlileten szabélyozasi terv készitése soran iranyado szabalyozasi elemek

a)

b)

c)

d)

Oldalhatéaron all6 beépités a telekhatértdl legfeljebb 1,0m-ig engedélyezhetd (csurgas
tavolség).

Oldalhatéron 16/ vagy szabadon al6 beépitési mod a kialakult esetekben megtarthato,
() épllet épitésekor szabadon alo6 beépitési mod 20m-nél szélesebb telek és sarok telek
esetén engedélyezhetd.

A kialakult beépitettségll lakéterlleteknél dlattartd épllet/rész legfeljebb nettd 3m2-es
terllettel engedélyezhetd. A fejlesztési terlileteken dlattartd épllet/rész  nem
engedélyezhet®.

Kommunadlis szilérd hulladék elhelyezésére szolgal 6 épitmény csak éplilettel, vagy témor
keritésrésszel egyitt |étesithetd.
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Falusi jelleg( lak6ovezet
(Lf/1; Lf/2; LT/3;)
11.8

(1) Az G lakoeplletek, a kialakult épitési vonalhoz illeszkedden, csak ,fésOs’ beépités forma
szerintiek lehetnek hosszhdz, vagy hgjlitott haz jelleggel Ugy, hogy a melléképlletek csak az
adott oldalhatéron csatlakoztathatok

(2) @) Hosszhdz esetén a kozteruleti homlokzati siktdl szamitott 10m-es méységen tdl
engedélyezhetd keresztszarny, mely szélessége/traktusmélysege legfeljebb 8m lehet. A
keresztszarny elotti telekrész elOkertként kezelendd. A hosszhéz gerincmagassagand nem
lehet magasabb a keresztszérny gerincmagassaga.

b) Hajlitott haz épitése minimum 18m-es telekszélesség megléte esetén engedélyezhetd. A
koztertlet fel6li homlokzati sz8lesség maximum 15m lehet a minimalis 5 m-es oldalkert
méret megtartéasa mellett.

(3) Az éplletek, a hosszanti tomegirdnyokkal parhuzamos, nyeregtetdvel fedhetdk le. Az
épuletek utcai homlokzatén és alejtd feldl tetdtéri erkély, loggia nem | étesithetd.

(4) A lakéépulettdl kilonadllo melléképlilet (gazdasagi épllet) — kialakult dlapot kivételével —
legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu, a lakdépilettel dsszhangban [évd, ahhoz harmonikusan
illeszkedd épitészeti kialakitasu lehet.

a A telkek beépitésének a gazddkodés céljd szolgdd épllet az épitési-hely végen,
keresztbeforditottan is elhelyezhetd de az oldalkert nem épithetd el.
b) A meglévd melléképllet (gazdaségi) felhasznél ésakor

- A kiaakult beépitettségh lakoterlleteknél dlattartd épiilet/rész legfeljebb nettd
20m’-es teriilettel engedélyezhetd.

- a gazdasagi épllet telekhataron dl6 — vagy csorgdkozzel a telekhataron alo —
tlzfalan a telekhatérra nézd nyilést, természetes, vagy mesterséges szell6z0
berendezést meg kell sziintetni, illetve Ujat kialakitani nem lehet.

c) A kilénbdzd épileteket épitészeti egysegben kell kialakitani.

(5) A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekaakitédsi és beépitési
elGirésokat a kovetkezd téblézat tartalmazza:

Legnagyobb | legkisebb | Szint-
A Kialakithat6 telek tegngo?b épitmény- | zoldfelilleti | teriilesi
Ovezet | Bedpités CEPIEISY | magassig mérték mutatd
jele | modja |Legkisebb| Legkisebb | Legkisebb
szélessege | mélysége | terllete [%0] [m] [%0]
[m] [m] [me]
Lf/1 O 18 40 K/700 20 45 50 04
Kiaakult,
Lf/l2 | O/Sz 18 nem K/700 25 45 40 04
csokkenhet
Lf/3 Sz 18 60 K/1000 25 45 50 0,5
K= kialakult
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Vegyesterulet, teleplléskdzponti dvezetek
(Vt/1; Vt/2)
12.8

A vegyes telepiiléskdzponti dvezetekben az OTEK 16.8 (2) bekezdésében felsoroltak kozill
nem helyezhetd el sportlétesitmény és parkoléhaz, lizemanyagtoltd. Eqgy telken legfeljebb 3
db lakés | étesithetd.

Beépités

a  Eldkert: - A kialakult eldkert nélkili beépitésnél az illeszkedés elvét kell alkamazni.
Az U] épllet a szomszédos 3-3 épllet dtal meghatarozott épitési vonara
illeszkedd legyen, az eldkert mérete 0-5,0m kozott valtozhat.

- Jellemzden elOkertes utcaszakaszokndl az elokert mérete a terven
meghatarozott értéknek megfeleld, illetve a nem kétézott helyeken legaldbb
5m legyen.

b) VU2 épitési Gvezetben az épiiletek tényleges helyét elvi épitési engedély részeként
készitett beépitési tervben kell meghatarozni.

c) Oldakert az oldalhatéron all6 beépitésnél az oldalkerti homlokzatra szamitott tényleges
épitménymagasség, szabadon dl06 beépitésné legalabb 3m.

d) Hatsokert legaldbb 5m legyen.

€ A terep alatti beépités mértéke legfeljebb a felszin feletti beépités mértékével meg-

egyez0 lehet.
Epitészeti megjelenés:

a)
b)

c)
d)

Az dvezetben az épliletek utcai homlokzatéan loggiak nem |étesithetdk.

A magyar épitészeti hagyomanyoknak megfeleld, vagy azokhoz teleplilésképi
szempontbdl esztétikusan illeszthetd anyagok (pl. tégla, ko, agyag, cserép, fa, nad)
alkalmazhatok.

épllet tetdhajlasszoge 30°-45° kozott lehet. A magastetds épuletrész szél essége, traktus
mélysege legfeljebb 12m lehet. Manzérd tetd nem alkalmazhaté.

Kommunalis szilard hulladék elhelyezésére szolgdld épitmeény csak éplilettel, vagy
tOmMOr keritésrésszel egytt |étesithetd.

K ornyezetalakitas kovetelmények

a)

b)

f)

Rendszeres (napi) tehergépjarmi-forgdommal jard, vagy éplletenként 15 személy-
gépkocsi/dra forgalmat vonzo, -nem lako- funkcid csak olyan telken helyezhetd e, ahol
az adott funkciét tartamazd épllet legaldbb 14m szabalyozds szélességh Uutrdl
kozvetlentl megkdzelithetd.

Telken bellli Ut burkolatdnak széle a szomszédos telekhatértol legaldbb 2 m tavolségra
lehet. Az Ut és a telekhatar kozotti savot legaldbb 1,5m magasra névd sdvénnyel,
cserjesorral kell betelepiteni.

Rekldmhordozé csak éplilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd. A funkcidnak
megfeleld cégfelirat, reklamhordozo, informécids tabla legfeljebb 1,0m? nagysagu,
kaprézat mentes kialakitésu legyen.

Téamfal magasséga legfeljebb 1,2m-es |épcsdkkel és a latvany védelem biztositaséit
igazol6 médon kialakitott legyen.

Az Ovezetekben csak kertépitészeti engedélyezés terv alapjan lehet a zoldfellleteket
kialakitani, felUjitani. Az intézményi funkcigju telkek zoldfel tiletének minden 100me-én
1 db lombos fa, vagy 40 db cserje ellltetése szikséges.

A telken bellli 5 db gépjarminél nagyobb befogaddképességl felszini parkol6 4 db
parkol 6 aléasonként fasitva alakithatd ki.
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A terlleten betartand6 telekal akitési és beépitési elbirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Legnagyobb | legkisebb Szint-
A Kialakithat6 telek tegngo?b épitmény- | zoldfelileti | terdleti
Ovezet | Bedpités CePItEis=g magassag mérték mutatd
jele | modja | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb
szélessége | mélysége | terlilete [%] [m] [%0]
[m] [m] [me]
Vt/l | OISz - - K/800 40 K/4,5 30 0,6
Elvi épités
Vt/2 | OISz | engedélyezési terv | 3000 50 45 25 0,6
szerint
K = kialakult
Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi ter Ulet
(Gksz)
13.8

A kereskedelmi-, szolgdltaté gazdasagi teriilet dvezetében az OTEK 19.8-aban felsoroltak
kozll nem helyezhetd el parkoléhaz, zemanyagtoltd. Az dvezetben |étartason kivali mas
alattartd épllet nem |étesithetd.

Beépités, Epitészeti megjelenés:

a)
b)

c)

d)

€)

Az dvezet telepllésen belUli helyét az Sz-2 jel( tervlap dbrézolja.

Az eldkert legaldbb 20m, az oldal-és hatsokert legalabb 6m legyen. Az Sz-2 jel(i terven
dbrézolt helyen 20m mélységben legaldbb kétszintes ndvénydlomany telepitendd
(lombkorona, cserje).

Az dvezetben az elhelyezhetd épiletek bruttd terilete egyenként legfeljebb 500m?
lehet. A 15m-nél hosszabb homlokzatokat sikban és tetdtomegben épitészetileg tagolni
kell. A tagolas mértéke legaldbb 50cm és legfeljebb 3m Iehet.

A magastetds épllet/rész tetbhajlasszoge 25°-40° kozott lehet. A vegyes tetbnél a
magastetds traktus mélyseg legfeljebb 12m lehet. Vegyes tetd |étesitése esetén a lapos
€s a magas tetd aranya legfeljebb 60/40 %-os lehet. 60%-nd nagyobb arényl lapos tetd
csak tetdkertként létesithetd. Manzérd tetd nem | étesithetd.

Kommunalis szilard hulladék elhelyezésére szolgdld épitmeény csak éplilettel, vagy
tOmOr keritésrésszel egyditt |étesithetd.

K ornyezetalakitas kovetelmények

ad Az Ovezet terlletén a 8119.jel0 kozutrdl kdzvetlen ingatlan-kiszol gélas nem | étesithetd.

b)  Telken bellli Gt burkolatdnak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 2m tavolsagra
lehet. A kozdt és a telekhatar kozotti sdvot legaldbb 2m magasra névd sdvénnyel,
cserjesorral kell betelepiteni, kivéve, ahol ezt a kdzlekedéshiztonsag érdeke kizarja

c¢) Rekldmhordoz6 csak épilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd. A funkcidnak
megfeleld cégfelirat, reklamhordozo, informéciés tébla legfeljebb 1,0m? nagysagu,
képrazat mentes kial akitast legyen. Oriasplakat elhelyezése nem engedélyezhetd.

d) Az Ovezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv aapjan lehet a zoldfelUleteket
kialakitani, felgjitani. A zoldfeltlet minden 150me-én 1 db lombos fa, vagy 40 db cserje
el Ultetése szikséges.

€ A telken bellli 5 db gépjarminé nagyobb befogaddképességl felszini parkol6 4 db

parkol 6 alasonként fasitva alakithato ki.
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A terlleten betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez0 tablézat tartalmazza:

Legnagyobb legkisebb Szint-
A kidlakithato telek E‘gﬁg‘ﬁ"?b epitmény- | zoldfelileti | terdileti
2 I =9 magassig mérték mutaté
Ovezet | Beépités L eokiseob
jde | modja ;g o | Legkisebb | Legnagyobb
mé;f%ge teriilete terilete [%] [m] [%]
o [m [ha]
Gksz| &z 40 4000 3,0ha 30 55 50 0,6

Uduldter Ulet hétvégi hazas Gvezete
14.8

Beépités, Epitészeti megjelenés:

a)
b)

c)

d)

€)

f)

Az dvezetbe tartozo telkeket az Sz-1 és Sz-2 jel O tervlapok tintetik fel.

Uj épiilet elhelyezésekor 13m széles, vagy annal keskenyebb telek esetén oldalhataron
alé beépités mod, 14m-nél szélesebb telek esetén szabadon &dld beépitéss mod
engedélyezendd.

Az éplletek csak magastetdvel épithetdk, tetbhajldsszoge 30°-45° kozoétt vétozhat.
Manzérd tetd nem épithetd. A gerinc irdnya algjtdvel parhuzamos legyen. Kettd szint +
oromfal megjelenése algjtd feldl nem engedélyezhetd.

Egy telken csak 1 db épllet |étesithetd. Gépkocsi-térold, kiegészitd funkcidju
éplletrész csak az Uduldéplilettel egy tdmegben éplilhet.

Az dvezetben dlattartd épilet nem |étesithetd.

Kommunalis szilard hulladék elhelyezésére szolgdld épitmeény csak éplilettel, vagy
tOmOr keritésrésszel egytt |étesithetd.

K ornyezetalakitas kovetelmény

a)

b)

c)
d)

Telken bellli Ut burkolaténak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 1m tévolségra
lehet és csak a keritéstdl az épulet koztertleti homlokzati sikjaig vezethet. Az Ut és a
telekhatér kozotti savot legaldbb 1,0m magasra novd sovénnyel, cserjesorral kell
betel epiteni.

Tamfal magassiga legfeljebb 1,2m-es |épcstkkel, a |épcsdk kozott ndvényzettel
betelepitett zoldsavval és a ,l&vany védelem biztositasat igazold” mddon kialakitott
lehet.

Rekldmhordozé el helyezése az 6vezetben nem engedélyezhetd.

Kommunalis szilard hulladék elhelyezésére szolgdld épitmeny csak épllettel, vagy
tOmMOr keritésrésszel egytt |étesithetd.

A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitdsi és beépitési
elGirasokat a kovetkezd téblézat tartal mazza:

Legnagyobb | legkisebb Szint-
A kidlakithato telek LegayOD | epitmény- | zoldfelieti | terieti
Ovezet | Bednité beepitettsey magassag mérték mutatd
OePIeS I oKisetD
jde | modja ;élg ey | LEgkisebb | Legnagyobb
méﬁe terilete terilete [%] [m] [%]
| g (ha
Uh/1| O/Sz | 18/40 | K/1000| 2500 15 4,0 70 03
max. 300 m2
K = kiaakult
12
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Kulonlegesteruletek épitési dvezetel
(KrelL, Kre; Kte/l; Kte/2; Kte/3, Ksp)
15.8

Epitészeti megjelenés:

a) Az épllet(ek) magastetdvel, vagy vegyes tetdvel épithetdk. A tetdhajlasszoge 25°-45°
kozott valtozhat. Vegyes tetd esetén a lapostetds éplletrész legfeljebb a tetbfelUlet
50%-an engedélyezhetd. A magastetds éplletrészek traktusmélysege legfeljebb 12m
lehet. Manzérd tetd nem | étesithetd.

b) Az dvezetekben csak kertépitészeti engedélyezési terv aapjan lehet a zoldfellleteket
kialakitani, fel(jitani.

c) A telken bellli 5 db gépjarminél nagyobb befogaddképessegl felszini parkol6 csak 4
db parkol6 dléasonkeént fésitva aakithato ki.

d) Tamfa magassiga legfeljebb 1,2m-es |épcsdkkel és a ,latvany védelem biztositését
igazol@” modon kialakitott lehet.

e) Kommundlis szilard hulladék elhelyezésére szolgdld épitmény csak épllettel, vagy
tOmMOr keritésrésszel egytt |étesithetd.

T

- alovagl6 sportot és egyéb idegenforgalmat szolgal 6 épliletek és épitmeények,
- vaamint széllashely szolgdtato és szolgdlati lakast befogaddépliletek |étesithetdk.

a) Az épithetd Uj épliletek teriilete egyenként nem haladhatja meg a brutté 300m?-t.

b) A kialakult szabadon 410, illetve oldalhatéron &6 beépités megdrizhetd, Uj épllet 5Sm
es eld-, 6m-es oldal- és hatsokert megtartédsaval épithetd, csak szabadon dlé moédon, az
éplletek kozotti thztavol sg megtartésaval helyezhetd el.

c) A szikséges parkol6 fellletek felszinen, 4 db gépkocsi alasonként fésitottan alakitandd
Ki.

sy s e n

a) A részletes hasznositasi program kialakitésand figyelembe veendd:
A jelentds zoldfellletl, egészséglgyi-szocidis, turisztikai sport- és szabadidfs
tevékenységek funkcidit befogadd éplletek és az ehhez kapcsol6dd vendéglatas
|étesitményei és épitményel (pl. széllasférbhely) helyezhetdk el.

Az dkamazhaté paraméterek:
Legnagyobb legkisebb Szint-
A kidlakithato telek E‘gﬁg‘ﬁ"?b épitmény- | zoldfeliileti | terdleti
. 29 | magassig mérték mutaté
Ovezet | Begpités L eokiseob
jde | modja Szeé" o | Legkisebb | Legnagyobb
mé;f;?e tertlete terllete [9%] [ [%]
o [ [ha]
Kialakult
Krell | Sz/0 ton‘gj‘nbb 5000 | 20ha 20 55 50 0.4
oszthat6
Kret) | & 35/35 Szabag;ﬁf terv 10 55 80 02

(*) jelC terlileten szabélyozasi terv készitése soran iranyado szabalyozasi elemek
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Kte/l jel Ovezet a meglévd temetd Ovezete, amelyben a temetkezés céljait szolgdo,
valamint az azokat kiegészitd épitmeények, (pl.: ravatalozo, kegyeleti hely, szerszdmtérolo,
Orzés épitményei) helyezhetbk el. Az Ovezetben szolgédlati lakas, valamint kripta nem

| étesithetd.
Legnagyobb | legkisebb
Bedpités A kialakithat telek tgggggg épitmény | zoldfelleti
Ovezet jele modja % % ” Magassag mertek.
(ép.hely) Leg wpbb Leg wpbb Legulwbb
szélessege | mélysége | terlilete [%] [m] [%]
[m] [m] [me]
akiaakult telek tovabb nem ,
Kte/l SZ oszthatd 10 kialakult 70
a A temetd rendezését, felUjitésat, atalakitésdt kertépitészeti engedélyezési terv aapjan

b)

f)
9)

h)

lehet megval ésitani.

A délkeleti lakotelekkel (18/45hrsz) kozos telekhatar mentén 15m széles savban
belitetési  kotelezettség keretében kétszintl novényzet telepitendd (cserje és
lombkorona szint).

A lakotelkekkel kozos telekhatarokon legaldob 2m magas tomor (pl.: vakolt, latszo
kd/tégla felllet) kerités épitendd. Kozterllet feldl ha étort, 1,5m magas sdvénnyel
takart kerités | étesithet®.

Az Sz-2 jel terven jeldlt helyen 20m-es savban sem koporsos, sem urnas temetés nem
engedélyezhet®.

A sirok terlletét a zoldfellleti ardny szamitasana 60%-ban zoldfellletként kell
figyelembe venni.

A temetBben, annak minden 50 m? utén legaldbb 1 db nagykorongjt lombos fat kell
telepiteni.

A temetd telkétdl a lakéterllet iranydban megtartandd véddtavolsdg 25m. A
védotavolsdgon belll U épitmény nem helyezhetd e, dlattartd tevékenység nem
folytathatd, vizkivételi hely nem létesithetd, étkezési célra torténd ndvénytermesztes,
valamint atalg) allékonysagéat befolyasol 6 tevékenység nem folytathato.

A szikséges méret(, fasitott parkold felllet telken kivil, az Sz-2 jel( terven jelolt
tertleten al akitando ki.

Kte/2 jel(l bvezetben kegyeleti park alakitandd ki.

Legnagyobb | legkisebb
) Bedpités A kialakithato telek tgggggg épitmény | zoldfelile
Ovezet média magassag mertek
jele | (g hely) | e9KisEDD [ Legkisebb [ L egkisebb
' szélessége | mélysége | terlilete [%] [m] [%0]
[m] [m] [me]
akiaakult telek tovabb nem
Kte/2 - oszthat6- 0 - 80

a A telken bellil parkolé nem alakithaté ki.

b) A telekhatartdl mért 30m-es svban alattartd épllet/rész nem engedélyezhetd.
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(7) Kte/3jell bvezetben Uj temetd alakitando ki.
Legnagyobb | legkisebb
Betoités A kialakithat6 telek LoD | epitmény | zoldelile
Ovezet ri%%’a CEPIENSEY | magassig mérték
jde | g o ) | Cegkisebb Legkisebb [ Legkisebb
p-nely. szélessége | mélysége | terlilete [%] [m] [%0]
[m] [m] [me]
az Sz-2 jel(i terven jel Ot terllet
Kte/3 - alakitando ki 0 - 70
legal &bb 5000 m?
a)  Kertépitészeti engedélyezési terv aapjan létesithetd, melyben:

- A temetd telkén bellli 30m-es véddsdv szélsd 20m-es savjaban sem koporsos,
sem urnés temetés nem engedéyezhetd.

- A Kkilterlleti telekhatdr mentén 10m széles savban kétszintl ndvényzet
telepitendd.

b) A szikséges méretl, fésitott parkold felllet telken kivil, az Sz-2 jel( terven jel6lt
tertleten alakitando ki.
(8) A Ksp jelli bvezetben elhelyezhetok:

- kiz&r6lag a pihenést, testedzést szolgdld éplletek, épitmények, szabadidd-
létesitmeények (pl. lelato, oltozOépllet, szertér), tovabba a terllet fenntartasat
szolgél 6 épitmények,

- sportpdydk, de technikai sportok palydja nem lehet,

- terUl ethaszndl atdhoz szilkséges fasitott parkol Ok.

a Az dvezetben az épliletek szabadon alé modon, legaldbb 3m-es eldkert megtartasaval
helyezenddk €.
b) Epitészeti kialakitdsra vonatkozO elbirdsok, a 13.8-ban a gazdasagi Gvezetben
meghatarozottak szerinti.
Legnagyobb | legkisebb
Betoités A kialakithat6 telek LegadoD | “epitmény | zoldeliet
Ovezet ri%%’a SIS | magassag mérték
de | & heJI ) | Cegkisebb Legkisebb [ Legkisebb
p-nely. szélessége | mélysége | terlilete [%] [m] [%0]
[m] [m] [me]
az Sz-2 jel(i terven jel Ot terllet
Ksp Sz tovéabb nem oszthatd 10 55 70
L egaldbb 5000 m2
BEEPI TESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedés dltalanos elbir asai
16.8
(1) A kozterlleteknek tsszefiiggd hél 6zatot kell alkotniuk.
(2) A tervezett kozterlletek szabdlyozédsi szélességét azSz-1 és Sz-2 jelll szabdyozés tervliap

tartalmazza, meglévd - és nem szabdyozott - koztertletek esetében az ingatlan-nyilvantartas
szerint meglévo telekhatdrok dtal meghatérozott szélességek megtartandok.
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A 8119. szdml orszégos kozat kulterlleti szakaszainak hélézati szerepe Osszekotd (Ut
belterlleti szakaszanak halGzati szerepe I1. rendl foUt.

Az orszégos kozUt kiltertleti szakaszan (), kdzvetlen gépjarml ingatlan kiszolgal ast biztositd
Utcsatlakozés, kapubehajté nem |étesithetd.

A Szabadsag utca és a SukorGi Ut hdl ézati szerepe gyQjtdt.

A szabdyozasi tervlapon jelolt egyéb kozterlletek kiszolgdl 6 és gyalogos utak.

Az épitmények, ©0nalo rendeltetési egységek, tertletek rendeltetésszerll hasznalatéhoz
szikséges jamitérolé éplleteket, vérakozd helyeket, rakodohelyeket a vonatkozd
el Girdsoknak megfeleld modon és mennyiségben kell biztositani.

A KOu Ovezet
17.8

A Koéu jeli kozlekedési és kdozmlelhelyezésre szolgad Ovezet az orszégos és helyi

kozuthél6zati elemek, azok csomopontjai, tomegkozlekedési megdlldhelyek és épitmeényeik,

vérakozohelyek (parkolok), kerékparutak, gyalogos utak, jardak, mindezek zoldfellleti

elemei és berendezésai, vizelvezetés és kornyezetveédelmi |étesitményei, tovabba kdzmavek

és hirkozlés |étesitmények elhelyezésére szolgd. Felszin feletti hirkdzlési épitmények

elhelyezése sordn a Duna-1poly Nemzeti Park |gazgatosaga vélemeényét is meg kell kérni.

Az orszégos kozutak kilterleti szakaszan az Gttengelytdl mért

§ mellékit esetén 50-50 m-es védbtévolsagon belll, épitmény elhelyezéséhez kdzitkezel bi
hozzgérulas szilkséges, egyéb tevékenység végzése esetén a vonatkozd jogszabalyokat
kell betartani.

Mellékut esetén dtalanosan

§ éplilet az Gttengelyt 30 m-re kozelitheti meg,

§ kerités akozt szabalyozés vonallal jelolt taviati telekhataréra épithetd.

Orszégos kozutak esetében kozmavek - kulterlleti szakasz esetén atalanosan az Ut terlletén
kivll - avonatkozo jogszabalyok és szabvanyok figyelembevétel ével helyezhetdk el.

Orszagos koOzutak belterlleti szakasza melletti épitési telkek ipari-, kereskedelmi-,
szolgéltatd-, gazdasagi funkcidju beépitéshez kozltkezelGi és kozlekedés hatdsagi
hozz§jérul as sziikséges.

Orszagos kozutak kulterlleti szakaszénak véddtévolsagan belll rekldmhordozok nem
helyezhetdk el.

Helyi kozutak U elemeinek kialakitasanal lehetdség szerint biztositani kell a legalabb
egyoldali fasor elhelyezhetBségét.

Helyi kdzutak mezdgazdasagi Utjai esetében kiltertleten kerités az Uttengelyt 5 m-nél jobban
nem kozelitheti meg.

Kozter Uletek hasznélata
18.8
A kozterlleteken engedélyezhetdk a kozlekedésbiztonsag figyelembe vétele mellett:
- Hirdetd, reklam, ismeretterjesztd tablalképrazés mentes berendezés elhelyezése 0,5m?

tertletnagysagig,
- kozuti kdzlekedéssel kapesolatos épitmények (pl.: buszmegall 6, varakozohely),
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- koztisztasaggal kapcsolatos térgyak,
- szobor, diszkut, pihendhelyek, padok,
- tavbeszél 6 fulke, kozmUOberendezések,

A kozterlletek fésitasa, felUjitasa, atalakitasa kozterllet alakitas terv alapjan végezhetd. A
zoldfelUleteket engedélyezett kertépitészeti tervek alapjan kell kivitelezni.

K 6zmUvesités altalanos eldir asai
19. 8

A kozmilvezetékek és a kozmiépitmények elhelyezését a hosszi tavl kdzmielrendezés
elBregondolasaval kell biztositani.

A meglévd és a tervezett kozmlhdlozatok és kdzmlépitmények: vizellatas, szennyviz-
elvezetés, csapadékviz-elvezetés, villamosenergia-, vezetékes gaz-, hirkdzlés és kabel TV
ellatas, valamint azok biztonsdgi Ovezete szdmara a helyigenyt kozterlleten, ill.
kozmQterlleten kell biztositani. Ettdl eltéren vezetett kozmilvezeték nyomvonaara és a
kozmOépitmeény telepitési helyére és a biztonsdgi Ovezetilkre a szolgalmi jogot az illetékes
foldhivatalna bekell jegyeztetni a szolgdltato javara..

Az ingatlanoknak a kozmihd 6zathoz kozvetlen 6ndllo bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni. Azokndl a telkeknél, amelyeknél a kozvetlen rékotés az érintett kézmOhdé 6zatra
nem biztosithat6, a csatlakozashoz a bekotbvezetékeket szolgalmi jog igénybe vételével -az
dgazati elBirasoknak is megfelelen- a szomszedos telke(ke)n atvezetve lehet megépiteni. A
szolgalmi jogot az illetékes foldhivatalna be kell jegyeztetni.

Az utak szabdlyozds szélességében a kdozmivek elrendezésénél mindig a tévlati dsszes
kézmQ elhelyezési |lehetdsegét kell biztositani. A vezetékek elhelyezését a fasitasi tervvel
0sszehangoltan kell megoldani.

A kivatando, feleslegesse vat kozmivezetékeket el kell bontani, indokoltan a féldben
marado vezetéknek alezarésat, az eltomedékel ését szakszerlen el kell végezni.

Utak épitésekor és egyéb kozterlletek kialakitasakor, valamint a felljitdsok idegjén a
kdzmivek egyidej0 megépitésérdl, késdbbiekben a kdzmavek egyidejd rekonstrukcidjardl is
gondoskodni kell.

A tervezett lakoéplletek és intézmények homlokzatéra szerelt kapcsolOszekrények és a
dobozok helyét és a szinét, az épllet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell
kivalasztani. A berendezéseket az épuletek udvari homlokzatéra kell szerelni. A kezelhetGség
biztositésaval a homlokzatba és a keritésbe kombinalt megoldasokat kell keresni.

A fold felett megjelend kdzmiberendezések elhelyezésével eld kell segiteni az igényes,
esztétikus kornyezet kialakitését és az érintett terilet szépitését.

A beépitett terlleteken és ezutan kialakitandd beépitésre szant terlleteken épllet épitésére
épitési engedély csak akkor engedéyezhetd, halegaldbb az aldbbi kzmlellétés biztositott:
a  villamosenergiaellatés,
b) ivoviz-szolgdtatas,
c) szennyvizelvezetésilletve &rtalommentes elhelyezés*, tovébba
d) csapadékviz elvezetés (legaldbb nyilt &rokrendszerrel)
amenetileg a szennyvizcsatorna hdl6zat megépitéséig a szennyvizelhelyezés zart gyQjto-

/////
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(10) A kertgazdasagi dvezetben (Mk/k) gazdaségi céll tevékenységre szolgad meglevd és (j
épllet elhelyezése csak akkor engedélyezhetd, ha:
a  villamosenergia ellatés,
b) ANTSZ dta engedéyezett egészségesivoviz ellétés,
c) atalommentes szennyviz elhelyezés.

Vizellatas

(11) A tervezett és a rekonstrukcidra kertld vezeték hdlozatrol az oltoviz kivételét foldfeletti
tOzcsapokka kell biztositani. A tlzcsapokat a védendd épllettdl mérten 100 méternél
kozelebb kell elhelyezni. Azokban az épitmeényekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja
a hélézatbdl kivehetd vizmennyiséget, az épitmények oltdviz ellatasat a meglevd vezeték
keresztmetszetének bdvitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, oltéviztarold
épitésével kell megoldani.

Szennyvizelvezetés

(12) A nyilt é&kokba, idBszekos, vagy @&landd vizfolyasha valo esetleges illegdlis
szennyvizrékotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd esetleges illegdlis szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

(13) A Velencei t6 vizmindség védelme és domborzati viszonyok miatt a tertleten a szennyvizek
szikkasztasa nem engedhetd meg.

(14) A szennyvizcsatorna hal6zat megépitését kovetben az érintett telkeket a kozcsatorndra
rakotésre (egy éven bellli hatériddvel) kotelezni kell. A bekdtés megval dsitésat kovetden a
helyi szennyvizgyQjtdt szakszerQen fel kell szamolni. Az épitési engedélyben meghatérozott
feltételek szerint kell biztositani a kdzcsatorna hél 6zatra rakotest.

(15) A kibocsatott szennyviz a koOzcsatornaba csek abban az esetben vezethetd, ha a
szennyezettsege megfelel a kdzcsatornara rakotott szennyviz vizmindségi kovetel ményeinek.
Ettdl eltérd szennyezettsegl vizet a keletkezés helyén, a telken belll torténd szennyviz-
kezeléssal -a megengedett szennyezettseg mértékéig- eld kell tisztitani.

(16) A telepllés beépitésre nem szant terlletén a keletkezd szennyvizeket egyedi k6zmQpotld
berendezésben (zart szennyviztarold) kell GsszegyQjteni és a szippantott szennyvizeket a
kijelolt engedéllyel rendelkez0 tisztitotel epre kell szdllitani.

(17) A szivattyatelepeknek a kornyezetbe illesztését meg kell oldani. .
Felszini vizelvezetés

(18) A telepulés kozigazgatés tertletén a Csontréti vizfolydson a tervezett zaportarozo részére az
Sz-1 jel terven |ehatarolt terllet tartando fenn.

(19) Az Sz-2 jelli terven jeldlt helyeken csak abban az esetben torténhet fejlesztés, ha a beépitést
megel 6z0en megtorténik a terlilet csapadékviz elvezetésének a megoldasa.

(20) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd parkol 6 fel Ul etekrdl
6s a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasdgi terlletek belsd dtjairdl az Osszegylld
csapadékviz csak olajfogd mitérgyon keresztill vezethetd a befogadd csatornaba.

Villamosener gia-€ellatas, hirkozlés

(21) a) Az Uj beépitésre szant terlileten Uj (k6zép-, kisfesziltségl és kozvil&gitési) villamosenergia
és a hirkdzlési hal 6zatokat csak foldkébeles elhelyezéssel szabad épiteni.
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b) A mér beépitett terlileteken a meglevd villamos kisfesziiltségl és kozvil&gitési, tovabba a
hirkozlési szabadvezetékeket k6zos, egyoldali oszlopsoron kell vezetni. Az U bekotéseket
foldkabelen keresztll lehet engedélyezni.

A lampékkal és reklamfényekkel kaprézast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad,
ingatlan haszndlatat korl&tozni tilos.

Ha a meglevd bazis alomasokrdl a telepllés terlletén a radiotelefon lefedettség nem
biztosithatd, Uj kozcélu hirkdzlési épitmény (antennatorony) a meglévd és tervezett
belterlleten, és az azt korulvevd 500m-es savon beltl nem helyezhetd el, azon kivil, csak
0ndlé telken, a mezdgazdasdgi-, illetve egyéb mas Ovezettdl oOnadlléan szabayozott
kilénleges kdézm( épitési Ovezetben, épitési engedéllyel helyezhetd el. Az engedély
kiadasanak feltétele, hogy az dnkormanyzattal egyeztetett helykijeltlési eljaras lefolytatasra
kertljon a DINPI bevonédsaval, valamint a telepllésszerkezeti- és szabdyozés terv a
fejlesztési-rendezési szandéknak, valamint az elGirasoknak megfelelden mddosuljon.

Foldgazellatas

(24)

(D)
(2)

3

(4)

A foldgdz nyomasat csokkentd szabalyozd berendezéseknek a telepitését a kornyezetbe
illeszkedve kell megoldani. A tervezett egyedi szabdyozokat

- Foldalatti,

- Keritésbe elhelyezetten,

- Vagy oldalkerti homlokzaton elhelyezve kell épiteni.

Zoldter Gletek
20.8

A Zzoldterlleti Ovezetekbe tartozo teruletek a jellemzden novényzettel fedett kozteruletek.
Epitésiik, fel(jitdsuk csak kertépitészeti engedélyezési terv aapjan torténhet.

A Zkp jelb kozpark dvezetben:

a  adisz- éspihendkert funkcidjdhoz tartozo kerti épitmények,

b) aterllet fenntartésahoz és megengedett haszndlatdhoz szilkséges egyéb épitmények (pl.
koztéri pavilonok, utcabutorok, koztéri szobrok, disz-kutak, &rnyékol 6k),

c) aterllet haszndléi szdmérakialakitott parkolok helyezhetdk el, szabadon dl6 modon.

A Zkk jelh kozkert dvezetben a disz- és pihendkert funkcigjahoz tartozo kerti épitmények
(pl. utcabutorok, kdztéri szobrok, diszkutak, arnyékol6k) helyezhetdk €.
Az dvezetben nem helyezhetd e éplilet.

A (2v)" jel( véddzold dvezet helyét az Sz-2 jeli tervlap szabdyozéas terv készitéséhez
iranyadd elemként tinteti fel. Az 6vezetben épllet nem helyezhetd el. Kizardlag csak a
mashol és masként nem | étesithetd:

a  nyomvonal jellegl épitmények és mitargyak (pl.: kozmQ),

b) akutatést ésazismeretterjesztést szolgald, épliletnek nem mindsild épitmenyek,

c) kozteruleti berendezések (pl.: hulladékgydjtd kosar, pihendpad) helyezhetdk el.

' Irényado elemek doltbetlvel jelbltek
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(5) A zoldterlletek Ovezeti elbirasait az aldbbi téblézat tartamazza:
O}/eelzzet A kialakithat6 ogF Beépitettség = |ga g Legkisebb | Beliltetési
legkisebb telek - § 52 o =o| B8 | zodedleti | kotelezettseg
terillete (m?) = Qﬁ’g (%) TE % @ EE mérték (%)
ﬁ—%‘ﬁé ~ | terepszint Eg 2 g)g ~ %)

58 % 3 |=25

T datt* | felett &
Z-kp 3000 4500 - 1 |0,01 35 80 40
Z-kk 750 - - - - - 85 40
(2v*) Készitendd szabalyozas terv szerint 85 60

(*) jelO terlleten szabélyozasi terv készitése sorén iranyadd szabalyozas elemek
Erdoter Gletek
21..8

)

2

3

(4)

Az erdotertiletek dvezetel jellemzden az erdd folyamatos fenntartésénak céljara szolga nak,

tovdbba azok a nem erddmlvelési &gban nyilvantartott terlletek, amelyek az erddmi-

veléshez, az erdbhaszndathoz, valamint a vadgazdakodashoz szilkséges eépitmények,
|étesitmények elhelyezésére szolgélnak.

Az erdbterlletek az épitésszabdyozas rendeltetési célok szerint az aldbbi dvezetekre

sz016 torvényben meghatérozottak a mérvadoak:

a) az Eg jel( ovezet terlletei a turisztikai- és védelmi célU erddtertileteken kivali minden
més célla (pl. gazdasagi- fatermeld-, oktatési-kutatési-) hasznositott meglévd és
| étesithetd () erddteriiletek,

by az Ev jel0 dvezet terlletei a védelmi céllal hasznosithatd meglévd és |étesithetd U
erdoteruletek,

c) az Ev/ih jell oOvezet terliletel az elsddleges rendeltetés szerint honvédelmi céllal
Uzemtervezett, vagy Uzemtervezésre szant, meglévo és | étesithetd () véderddteriiletek

d) az Eejell dvezet terlletel az egészségiigyi-, szocidlis céllal hasznositandd meglévo és
|étesithetd () erddteriiletek.

Az Eg jel( erddbvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) Kkiz&dlag az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevekenységeket
kiszolgdl6 épitmények (pl. farakodd épitmeényei, erdészhaz, vadaszhaz, dlatetetdk,
erddgazdasagi fenntart6 utak),

b) aturisztikai haszndlatot is szolgélé gyal ogutak.

Az Ev és Ev/h jell védelmi céli erddk Ovezetében elhelyezhetd épitmények a méshol és
masként nem |étesithetd:

3)
b)
c)

nyomvonal jellegl épitmények és mitargyak,
akutatést és az ismeretterjesztést szolgal 6, épiiletnek nem mindsiild épitmeények,
a honvédelmet és belbiztonsagot szolgdlé mitargyak.

©)

Az erddgazdasagi Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, terllethaszndlat-
maodositas csak az erddk védelmével, |étesitésével, kezelésével, haszndlataval Osszefliggd
orszégos hatdlyu jogszabdyok és a jelen szabadlyzatban - meghatérozott elvi épitési engedély
alapjan az erdészeti hatésaggal, mint szakhat0séggal egyetértésben torténhet.
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Az erddovezetek eldirasait az aldbbi tablazat tartalmazza:
- ) A
Eptlet ehel AN Ak
A Kidakithat6 telek | " ignybe vehdts vl I S g | megengedet
5 terilete* |egkisebb telek : sg| G |8g | 'egnagyobb
N2 terepszint 5 g 25 T S épitmény
'> — o p= ?_j S N2 m A
© legkisebb terliete | Szdles | Aat™ | felet | 5 & g S 3 g e
(m?) /hal (m?) /hal | sége (m) N
(m)
Eg 100.000 300.000 | 100 03 | 0,3 {0,004 97 93 55
/10hal 130hal
Ev 1500 - - - - - 98 | 95 -
Ev/h
Ee 100.000 100.000/| 50 05 | 05 001 | 98 95 55
/10hal /10 hal

(")
(8)

©)

D)

(2)

*Az erdoterlletek Ovezeteiben a beépithetd terllet szamitasana a telek 10 ha feletti
tertiletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe.
*A terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett
beépitési szazal éknak megfelelGen, egy szintben | étesiilhet

engedélyben, az erdészeti hatdséggal egyetértésben kell kijeldli.

Az Uzemtervezett erddk fenntartdsirol és kezelésérdl az érvényes erdészeti lUzemterv
rendelkezik.

Az erddgazdasagi Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, terllethaszndlat-
maodositas csak az erdok védelmével, |étesitésével, kezelésével, haszndlataval Osszefliggd
orszégos hatélyu jogszabalyok és a jelen szabalyzatban meghatarozott tartalmi Elvi Epitési
Engedély alapjdn az erdészeti hatdsdggal mint szakhatdésaggal egyetértésben torténhet, de
mindenkor figyelemmel az Evt. 10. 8-ahoz kapcsolodd Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszaira. Az
kérdésében, mely igénybevétel lehet erdbterlilet termelésbdl torténd kivonasa, erddteriilet
idoleges igénybevétele, erdd rendeltetésszerll hasznalatét iddlegesen, vagy véglegesen
akadalyoz6 létesitmény elhelyezésének engedélyezése, erddterilet mezbgazdasagi
mavelésbe, belteriiletbe vonasa.

M ezbgazdasagi ter Uletek dvezetei
(M&4, Md/tt, Mk/sz; Mk/k)
22. 8

A mezdgazdasagi terulet a novénytermesztés, tovabba az ezzel kapcsolatos termek-
feldolgozés, térolés (egylttesen mezBgazdasagi termelés) és az ahhoz szilkseges épitmeények
elhelyezésére szolgal.

A mezdgazdasagi terlilet az Sz-1 jel( terven jeldlteknek megfelelGen az alabbi dtalanos és

kertes mezdgazdasagi Ovezetekre tagol odik:

a az M&4 jei dtalanos mezbgazdasagi Ovezet, ahol az lzemszerQ szantofoldi mavelés
és gyepgazdakodas a jellemzd,

b) az M&tt jeli természeti
gyepgazdalkodés a jellemzd,

c) az Mk/sz jell szB8l6hegyi kertdvezet, ahol az lizemszerl sz8ldmavelés a jellemzo,

terlletek mezBgazdasagi Ovezete, ahol a kiméd
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az Mk/k jel0 hagyoményos kertovezet, ahol a kert mivelési &g, illetve az intenziv
kertészeti hasznositas a jellemzo.

A mezdgazdasagi 6vezetekre vonatkozo ataldnos el Girasok:

a)

b)

A mezdgazdasagi tvezetekben csak az Mk/k jel 0 dvezetben engedélyezhetd a felszinen
vagy a felszin datt az épités. Az Mk/k jel hagyoményos kertdvezetben - a
novénytermesztéshez, a kertmlveléshez, az ezekkel kapcsolatos termékfel dolgozéshoz
és tarolashoz (a tovébbiakban: mezdgazdasigi hasznositas) szikséges gazdaségi
rendeltetésll felszini és felszin alatti épitmények helyezhetok el.

Lakas, gépkocs tarolo, turisztikai célla hasznosithatd épllet/rész és dlattartd
épllet/rész az Mk/k dvezetben sem helyezhetd €.

Az Sz-1 jell terven mezBgazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartdsban
erddmivelési 4gban nyilvantartott, illetve az erddtorvény hatdlya ala tartozé 1500 m?-t
meghaladd terlletnagysagu telek az erdészeti hatésag hozzgjaruldsatdl fiuggben a
védelmi célU erddovezetre vonatkozd elbirasok szerint hasznosithato.

Az Mk/k jelG hagyoményos kertbvezet:

d)

b)

c)

Telekalakitas szabalyai:

- A kertdvezetben csak 900 mP-es, vagy azt meghaladd, csak kozteriiletrdl, vagy
maganitrol megkozelithetd Uj foldrészletek alakithatok ki. Az ( foldrészletek
minimalis szélessége: 15 m.

- A telkek megkozelitését szolgadld kdz, vagy maganlt szélessege minimum 6 m
legyen. Ennek hiényéban gazdasagi épUIet |étesitésére, bdvitésére, vagy
A telekdszevonéssal |étrejovo telek maxi malls mérete |egfeljebb 5000m? lehet.

A beepltes szabalyai:

Gazdaségi épillet, pince a legaldbb az 1200m? nagysag telken |étesithets. 3%-o0s
mértékben beépithetd az a telek, mely az épitési vonalon mérve a 15m szél ességet
eléri. A megfeleld méretl és szélességil telken 1db gazdasagi épllet helyezhetd
el. Kulonallo épitményként csak pince |étesithetd, mely ondlldan, felépitmeény
nélkil a legaldbb 10m-es szélességet elérd telkeken is épithetd. Kozmipotlo
berendezés | étesithetd, gaztartaly csak térszin alatt.

- Az éplilet szabadon alodan, (kivételesen akialakult esetben oldalhataron dldan is)
a noveényzeti, domborzati, megkozelitési, t§oladsi adottsdgoknak megfelelden
helyezhetd e, az elokert mérete legalabb 5,00 m, legfeljebb 15,0m lehet.

A gazdasigi éplilet épitészeti eldirasai:

- Az dvezetben felvonulasi épliletet csak a gazdasagi éplletre kért érvényes épitési
engedély birtokdban lehet |étesiteni, és az csak az épllet elkészlltéig maradhat
fent. Lakokocsi, tehergépjarma az 6vezetben nem tarol hato.

- A gazdaségi épllet foldszintes, legfeljebb 3,50 m-es épitménymagassagul | ehet.

- Az éplletet szimmetrikus hajlasszogl és vetlleti hosszUsagu nyeregtetdvel kell
lefedni, a tetd hajladsszOge 25-45° kozotti valtozhat. A héazat anyaga cserépfedés
(égetett agyag), vagy pikkelyes fedési jelleget add bitumenes zsindely lehet.
Hulldmpala, fémlemez, a t§ hagyomanyos épitészeti szokasaitol eltérd
alapszinezési fedés nem alkal mazhato.

- Az éplletek csak természetes épitdanyagokbdl épithetdk (kd, tégla, valyog). A
homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiveg, mlanyag hullamlemez, mipala
nem alkalmazhaté.
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d)  Pince, kerités, tamfal:

- Pince az éplilettel szerves egységben, abbdl nyildan, az épllet mogott, a domb
feldli oldalon, vagy attdl kolonaldéan helyezhetd €. A pincének egész
terjedelmével arendezett terepszint alatt kell lennie.

- A pince a koztertletet, vagy atelekhatarokat legfeljebb 1,0m-re kozelithetik meg.

- A Kkertbvezet terlletén kerités tomor anyagbdl (pl. tégla, fa, beton) nem
|étesithetd. Az atlathatosag korldtozasa csak sbveény telepitésével engedélyezhetd.

- A meglévd, vagy a mivelésbdl, beépitéshdl addddé magassagkil onbsegeket
természetes rézsikkel kell kialakitani. 40 cm —nél magasabb tamfal nem épithetd.
A rézslik meredeksege legfeljebb 1:1 aranyu lehet, biologiai eszkdzokkel torténd
védelme kotel ezo.

e A mezbgazdasagi Ovezetek eldirésait az alabbi téblézat tartal mazza:

Az bvezet A telek Az éplilet
o A Epulet elhelyezésére A megengedett M egengedett
g kial akithat6 igénybe vehetd telek legnagyobb beépitettséy | legnagyobb
T Uj telek legkisebb terepszint* épitmény-
Ovezetijel | @ mérete terllete szélessége felett alatt magassag* *
R () (m?) (m) (%) (%) (m)
P
g g Csak gazd. | Csak gazd. | Csak gazd. | Csak gazd-i | Csak gazd.
< & éplilet éplilet éplilet célt pince,. éplilet
naa - | 10000 i i i i i
Mk/sz - 3.000 - - - - -
Mk/k SZ/O 900 1200 15 3 [+ 4 35

D)

(2)
3)

(4)

* A mezOgazdasagi terlletek Ovezeteiben a beépithetd terllet szdmitasand a telek 1,0 ha
feletti terlletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe.
**Eltérés csak technoldgial okokbdl indokolt esetben engedélyezhetd.
1+ 4 % = felépitményen kivil, vagy mellé éplld pince |étesitése esetén a felépitmény 3%-0s
telek beépitettségen felll épithetd pinceszinti beépités mértéke.

Vizgazdalkodasi terlletek (V)
23. 8

A vizgazdalkodéssal 0sszefliggd V jel( bvezetekbe az aldbbi terliletek tartoznak:

a avizfolyés, taroz6 medre,

b) a vizmedrek mentén a vizgazdakodas szempontjébdl meghatarozott szélessegl parti
savok,

A terlleten éplletet nem, épitményeket csak a vizgazddkodass szempontok

figyelembevételével Iehet elhelyezni.

A vizgazddkodés 0Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkdéatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabayban elbirt szélességl biztonsdgi savokat
szabadon, kerités és egyéb épitmenytdl mentesen kell hagyni.

A terlleten épitmeényt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, mivelési agat vatoztatni az
aldbbiak figyelembe vételével csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas:
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a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,
b) segitse el a csapadékvizek térolasét, a vizhidnyos idoszakra val 6 visszatartasét,
c) biztositsaa meglévd éldhelyek védelmét és Ujak kialakul &sit.

TAJ- ESTERMESZETVEDELEM

)

2

3

(4)

©)

(6)

(")

(8)

©)

24.8

Orszégosan védett egyedi tgérték a Nadap |. és Nadap Il. szintezési Osjegy kornyezete.
Orszagos védelemre tervezett a Velencei-hegyseg Tavedelmi Korzet részeként lehatarolt
telepllésrész, valamint a Velence-Nadap hatardn 1évd felhagyott kofejtbben a védelemre
tervezett foldtani érték.

Az Orszégosan veédett egyedi tgjérték a Nadap |. és Nadap 1. szintezési Ggjegy kornyezetét,
az orszdgos védelemre tervezett Velencei-hegyseg Téavédelmi Korzethez, valamint a
védelemre tervezett terileteken kivill a Nemzeti Okoldgiai Hal6zathoz tartozd és a ,Natura
2000 elbirasok szerint meghatérozott tertileteket, valamint a Velence-Nadap hatéran 1évo
felhagyott kofejtdben a védelemre tervezett foldtani érték helyét az Sz-1 jell tervliap
tartalmazza.

Helyi védelemre tervezett a felhagyott homokbanya azon része, ahol védett alatok éohelye
(gyurgyalag és fecske-fészkel 6 helyek) alakultak ki.

A terlletet felhaszndni csak Ugy szabad, hogy a terllethaszndlat az éetkdzdssegek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologia sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse. Biztositani kell a védett novények és alatok
€lohelyeit, az éldhelyek kapcsolatét, az okoldgiai folyosdok megmaradasat.

A felszini vizek mederrendezésénél atermészetes vizparti vegetéciot, a természetes él6helyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teril etfelhaszndl &s soran egyarant biztositani kell.

Meglevd egyedi fat (ndvényzetet) kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a jegyz0 el6zetes

engedélyével szabad.

Az épitéssel, terepalakitdssal jard vatoztatasok esetén a meglévd ndvényzet megovésardl

gondoskodni kell.

A terlleten a megsemmisitett, (kivégott) vagy elpusztult fa visszapoétldsérdl jelen rendelet

elBirdsainak figyelembevételével annak, aki a nbvényzetet megsemmisitette, illetve ha annak

személye nem ismert, akkor az ingatlan tulgjdonosanak kell gondoskodni.

a) A visszapltlasra szant novényzetet lehetfség szerint az eredeti helyen, vagy annak
kozvetlen koérnyezetében kell telepiteni.

b) A potlandd névényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivégott, vagy természetes
maodon el pusztult fapbtlés esetén annak torzsdtmérdjének egyenértéke, engedély nélkdl
kivégott, elpusztitott ndvényzet esetén a torzs&tmérd egyenérték kétszerese, amit
faiskolai elGnevelt, legaldbb 5cm  torzsdtmérdjo faegyedekkel kell poétolni. A
visszapGtlasra kijeldlhetd telepitési hely késdbbi meghatérozésa esetén a kotelezden
visszap6tlandd fés novénydlomany értékét mértékadd beszerzési &ron a telepilés
zoldfelUleteinek |étesitésére, fenntartasara elkilonitett koltségvetési keretbe be kell
fizetni.

A 3. szamu mellékletben a kornyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl

érzékenynek jeldlt tertlet telkein fas novényzet Ultetése esetén a tgban honos fa és

cserjefajok vagy azokkal rokon, hasonlé habitusii és a termdhelyi adottsagoknak megfelel®
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természetes dlomanyalkoto-, illetve az ennek megfeleld, magyar faiskolakban forgal mazott
diszfék és diszcserjék fajtéibdl Iehet vlasztani.

A kozterlleteken a kozmivezetékek elhelyezésénél, dtalakitasana el stbbséget kell biztositani
afasorok, a kdzcéli ndvényzet elhelyezhetdségének.

A orszagos kozutak kiltertleti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, felUjitédsa
esetén — oOkologiai és tgképi erdekek érvényesitése céljabol — fasor, illetve tébbszintl
kialakitést zoldsav telepitendd.

KORNYEZETVEDELEM

(D)

(2)

3

(4)

(D)
(2)

3)
(4)
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Fold- éstalajvédelem
258

A banyéaszati tevékenység eredményekeént visszamaradt, bolygatott, rendezetlen terepfel szinl
terlletek — felszini banyaszat banyagddrei, medddhany6 térolasara haszndlt terliletek —
hasznositédsa csak a terliletek tajrehabilitacios rendezésével, rekultivécios tgrendezésével
torténhet.

Epitési munkét csak Ugy lehet végezni, épitményt csak (gy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyezd anyagok ne Kkerllhessenek a talgba. A talg szennyezésével &0
kornyezetkarositas egyéb jogszabal yban meghatarozott biintetdeljarast von maga utan.
Termofoldet érintd céll tereprendezéshez a talgvédelmi hatdsag engedélye szilkséges. A
mezOgazdasagi terlletek terlletfeltltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgdlt, nem
talgjidegen anyag hasznél hato.

A telkek terepfelszine kiz&rdlag oly mddon aakithatd, hogy a terlleten |évd talg)
erdzidvedelme, a rézsik alékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertletén belll
rendezetten biztosithat6 legyen.

L evegltisztasag-védelem
26. 8
A légszennyezettségi agglomeréciok és zondk kijeldléserdl szold rendelet meghatérozésa
szerint Székesfehérvér a Székesfehérvér-Veszprém |égszennyezettségi zonaba tartozik.

A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatérértéket meghaladé
szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni

b)  ( épitményt elhelyezni, illetve meglévd rendeltetési modot megvatoztatni nem szabad.

A terlleten zavar6 kornyezeti hatést blzzel jaré terllethaszna at nem folytathato.

A terlleten csak olyan Uzemi tevékenyseg, épités folytathatd, amely esetén a hatdlyos
jogszabalyokban meghatérozott, a |égszennyezettségre vonatkoz6 egészségligyi hatarértékek
ésterlleti 6kologial hatarértékek biztosithatok.

A terlileten olyan anyagot, amely |égmozgés révén levegdbe kertlilhet, diffuz |égszennyezést
okozhat, csak takartan (megfelelfen lefedve, elzérva) szabad térolni, illetve szdlitani
(mozgatni).

Olyan esetben, amikor az U beépités a teleplilés atszell 6zése, |evegdmindsége szempontjabdl
meghaté&roz6 levegbmozgasokat, a jellemzd mikroklimatikus adottsagokat megvaltoztatja
(pl. akadd@lyozza, vagy kedvezdtlen |égéramlatokat kelt) az épités csak akkor engedélyezhetd,
ha kedvezdtlen vétozés feltételezése esetén, az épités engedélyezésre beadott
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dokumentécidban igazoljak, hogy az épités, a funkcidvatozas ilyen kedvezdtlen hatassal
nem jar.
Felszini- ésfelszin alatti vizek védelme
27. 8

A terllet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerint a ,A” fokozottan
érzékeny besorolasu. A terlleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme
érdekében, a vizek szennyez8dését, illetve a vizmedrek, természetes vizlevezetd arkok nem
kivénatos feltoltddését, vagy lefedését eredményezd épitési munka a terlleten nem
folytathato.

Nadap nitratérzékeny terlleten [évd telepllés, ezért olyan tevékenység nem folytathatd, amely
sorén avizek mezdgazdasagi eredet(l nitratszennyezésenek veszélye fenndll.

A felszini vizelvezetd rendszert a belterlileten a kdzhaszndlatu tertlet kialakitasa, rendezése,
dtalakitdsaként, a kilterlleten az azokat feltard Uthdlozat részeként, a talajvédelmi
el Girédsoknak megfelelGen kell megval Ositani.

A szennyezBdésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfellletein elszivérogtathatd, vagy
kozvetlenil a befogaddba vezethetd.

A szennyvizk6zmQvek atal nem ellétott beépitett tertileteken, a kozmahal6zat kiépitéséig, a
zért szennyviztdroz6 hasznalata kotelezd, ahonnan a szippantott szennyvizet hatoségilag
engedélyezett szennyviz-eldkezeldbe kell széllitani. A kdzmOhal6zat kiépitése utan minden
épitési engedédly csak a szennyvizbekotés kiépitéséenek kikotésével adhatd ki.

Eldvizbe, illetve kdzcsatorna hdozatba csak a hatélyos jogszabéalyokban elirt szennyezo-
anyag-tartalomra vonatkozé hatérértékek betartésaval lehet vizet bevezetni.

A tervezett terllethasznalatok csak a felszin alatti viz és foldtani kozeg mindsegi védelmét
biztositd, hatélyos jogszabalyban eldirt hatérértékek betartédsa mellett val ésithatok meg.

A terUleten atisztitott és atisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin aatti vizek mozgasa
nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem befolyasolhatok. A
felszin alatti vizekkel érintkezd térszin aatti épités nem engedéyezhet®.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
28.8

Zaj- ésrezgéselleni védelem

)

2

3

A kozlekedés eredetll za- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitési falusias és
kertvérosi lakoterlletek és vegyes terlletek megengedett zajterhelési hatérértékei &mend
forgalom nélkili kiszolgald Gt mellett 55/45 dB nappal/éjel értékek, gy(jtdut, bekotdut
mellett 60/50 dB nappal/gjjel értékek.

A terlileten zajt keltd és zgtdl védendd |étesitményeket egyméshoz képest Ugy kell
elhelyezni, az eltérd funkcioju terlleteket ugy kell kiaakitani, hogy a vonatkozd zajterhelési
hatérértékek teljesiilése biztositott legyen.

Zajt kibocsétd berendezés, telephely, tevékenység Ugy |étesithetd, illetve Uizemeltethetd, hogy
kornyezeti zgjkibocsatdsa nem haladhatjia meg a jogszabdlyban €lbirt zajterhelési
hatéarértékeket.
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Hulladékgazdalkodas, hulladékértalmatlanitas

(4)

©)

(6)

)

2

)

2

D)

A terlleten keletkezd kommunalis hulladékot és azzal egytitt kezelhetd termelési hulladékot a
szervezett hulladékgyljtés és szdlitds keretel kozott kell artalmatlanitani. Azokon a
terlleteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék
kornyezetkimél 6 artalmatlanitasardl a tulgjdonos koételes gondoskodni.

Az elenbrzott Osszetétell és mindségl épitési tormelék - a talgvédelmi hatésag és az

Uzemeltetd engedélyével — a térségi hulladéklerakdn (Székesfehérvar- Pénzverd volgyi

regionalis hulladéklerakd) vagy més engedélyes helyen elhelyezhetd.

A veszélyes hulladékok gyQjtésérdl, biztonsagos ameneti térolésardl, elszdlittatasardl,

illetbleg artalmatlanitasardl a hulladéktermeldnek a vonatkozd jogszabdyok szerint kell

gondoskodni.

a) A kulonleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gyQjtése a szikséges hatdsagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasdgi- és kulonleges Ovezetekben kialakithato
lakosségi hulladékudvar teriiletén torténhet.

b) A zoldfellleteken keletkezd zoldhulladékot kilon jogszabdyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zéldhulladékot a komposztd hatdsag érdekében az egyéb hulladéktol
elkuldnitetten kell gyQjteni és térolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatdsagnak megfelel6-
en kell kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kértevok tamadtak meg,
melyeket csak igy lehet megsemmisiteni.

Védoter Uletek, véddtavol sagok
29.8

K 6zlekedési nyomvonaak és |étesitmények véddtavol sdga, védoterll ete

- orszégos mellékutak mentén az Ut tengelyétdl mért 50-50 m, ahol minden épités
munkahoz a kdzUtkezel & hozz4jérulésa sziikséges.

Kozmivek véddtavol sga, védaterllete

- kozterlleti szennyviz &emelOk lakdépllettdl mérten, 25 m tévolsagon belll nem
tel epithetok.

- Az 6nkorményzati kezelésben [évd arkok part éleitdl 3-3 m, a mér elépitett helyeken a
nyilt arkok karbantartaséra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a mésik oldalon legaldbb 1m
szél ességll sdvot szabadon fenn kell tartani.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa
30.8

Oldahataron &l6 beépitéss mod esetében az éplletek az oldalhataron (legfeljebb 1m
tavolsigra) sorosan, illetve a Haladéds utcdban az utcai épitési vonaltdl 5,0 m tévolsagban
keresztszarnnyal is bdvilhetnek.

Hirdetd és reklamtabla kilonaldan lakételken belil nem helyezhetd el. Az épllet
homlokzatan 1 m?-nél nagyobb feliiletd hirdetési és reklamcélt épitmény, rekldmszerkezet,
fényrekldm és reklam-, cég-, vagy cimtabla nem helyezhetd el.

Az &lattarto éplletek
31.8

Nevelés, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészséglgyi intézmény, valamint élelmiszer
elddllitéséra, feldolgozasara, forgalmazaséara, fogyasztasara szolgald épitménytdl 50 m-es
tavolsadgon belll dlattartas céljéra szolgdld épitmeény épitése nem engedélyezhetd. A mar
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meglévd ilyen épitményektdl az eldirt védotavolsagon beldli  dlattartdsi  funkciod
kitel epitendd.

Az Orz6-vedd, jelzd eben kivil a kedvtelési cédu dlattartas valamennyi Ovezetben
megengedett, melynek korlatair6l az d&lattartasi rendeletben foglaltak mérvaddak. A
kedvtelési célu dlattartdst szolgdlé épllete/éplietrész aapterllete nem haladhatja meg a
brutté 5m?-t.

Keritések
32.8

A beépitésre szant terlileten a kapu kivételével a telekhatar hosszonként legfeljebb 50%-ban
engedélyezhetd tomor kerités. Mezdgazdasagi Gvezetekben tOmor, vagy lébazatos kerités
nem engedélyezhetd. Kertes mezdgazdasagi Ovezetekben csak drotfonatos kerités, az
altalanos mezBgazdasagi dvezetekben csak kardm jellegl kerités |étesithetd.

A 1ako és teleplléskdzponti Gvezetekben a kerités teljes magassaga egyik telekhatédron sem

haladhatja meg a 1,7m-t.

a  Azutcafronti szakasz(ok) |&bazati, tomor része:
- ameglévd, |aszo kofeltlet( |abazatos részhez illeszkedd,
- az Uj beépitésii fejlesztés terlileteken maximum 0,8m,

b) az udvari/telken bellili szakasz(ok) |&bazati, tomor része maximum 0,5m magas |ehet,
felette legal dbb 50%-ban atléthatd, attort kial akités engedélyezendd.

c) Egy telken kozterlletenként 1 db személyi és 1 db gazdasagi bejarat |étesithetd. A
gazdasagi bejérat/behajtdé maximum 3,5m-es kapuzatu |ehet.

d) Koztertlet felol, valamint kdzosségi terllethaszndatl telekkel kdzds oldalsd és hatsd
telekhatarndl balesetet, sérilést okozo kerités lezarés (pl.: szOgesdrot, tortiiveg) nem
engedélyezhet®.

A Kkerités anyaga az éplilet anyaghaszndlataval megegyezd legyen (pl. tégla, k&, vakolat,
cserép, fa, kovécsoltvas).

ERTEKVEDELEM

)

2
3

(4)

©)

Régészeti Or ok ségvedelem
33.8
A 5. szaml melléklet szerint régészeti leldhelyek taldhatdk a Kozseg terlletén melyek
atalanos védelem alatt dlnak.

A régészeti |elBhelyeket a szabdlyozasi terv tinteti fel.

Foldmunkéval jaré beruhdzasi szdndék esetén terepbejdras és dlapotfelmérés szikséges,
mely megallapitasa esetén régészeti feltérast kell végezni.

Béarmilyen engedélyeztetés eljarasba szakhatdsbgként e terlleteken a Kulturdis
Orokségvédelmi Hivatal Felligyeleti 1gazgatosagot be kell vonni.

A régészeti leldhelyek telkein barminem( foldmunka megkezdésének idpontjardl a
Székesfehérvari Muzeumot értesiteni kell, s a Muzeum képviseldjének rendelkezései szerint
kell eljarni.

Nadap K 6zség Onkorményzat K épvisel5-testiil etének 28

2/2004.(1V.08) sz. rendelete



NADAP EPITESI SZABALYZAT

)

2

3
(4)

D)

(2)

D)

INESZ/ 2004. aprilis

Epitészeti 6r 6kségvédelem
34.8
Helyi épitészeti értékvédelemre javasoltak a 5. szami mellékletben felsorolt épliletek,

melyekkel kapcsolatban a helyi épitészeti értékvédelmi rendeletben meghatérozottak szerint

kell eljarni.

A helyi egyedi épitészeti értékvédelem két fokozatban alkalmazandd az alabbiak szerint:

a Az elsd fokozatu helyi védelem kiterjed az éplletek, épitmények teljes témegére,
szerkezetére, anyagaira, diszitésére, szinezésére és kozvetlen kornyezetére, (telkére,
hozza tartozd terlletére), és kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozd terlet
kialakitasara, burkolatara.

b) A mésodik fokozatu helyi védelem az épliletek, épitmények egy-egy értékes részére,
részletére terjed ki, de kiterjedhet az egész épllet, vagy a jelentdsebb éplletrész
tomegére, egy-egy egészben épen maradt homlokzatérais.

Az Sz-2 jell terven jelOlt utcaszakaszok helyi telepllésképi védelemben részesiilnek.
A helyi védelem fokozatét és kiterjedését az épitészeti értékvizsgdlat meghatérozasai aapjan
kell értelmezni.
Saj atos jogintézmeények
) 35.8
Onkorméanyzati eldvasarlasi jog:
a) Eldvésarlés jogilleti megaz 6nkormanyzatot az Sz-1 és Sz-2 jel( tervlapon jel olt
kozparkokra (Zkp),
kozkertekre (Zkk),
vedozold terUletekre (2v),
alakoteruletet védd ovarok tertletére (V),
kegyeleti park telkeire (Kte/2),
az Uj temetd tertletre (Kte/3),
koztertileti parkol6 terlletére (P).
b.) Azedvésarlas jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.
Az Sz-2 jel( szabalyozasi tervliapon feltintetett terlileteken
- Sukor6 kozigazgatasi hatara menti rekreacios célu teriletre szant tertleten, (Hrsz:056/1
- A volt banyaterileten, (Hrsz: 08)
- A Husz&r tanya fol6tti domboldalon, (Hrsz: 07/4)
- aVelencei-Utra dIon tervezett 1akl oterll etfejl esztés terlletén (Hrsz: rész 015/83-94)

vétoztatési tilalom tartandd fenn a készitendd szabalyozasi tervek hatalyba lépéséig.

Zaro rendekezés
37.8

E rendelet és a hozza tartoz szabdyozas terv 2004. dprilis ho ........ napjan 1ép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatédlybal épést kdvetden kel etkezett ligyekben kell alkalmazni.
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(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz0 a szervezeti és mikodési szabalyzatban meghatarozott
maodon gondoskodik.,

(3) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg hatdlyét vesztik a

szamU 6nkorményzati rendel etek.

Nadap, 2004. &prilis 08.

WAGNER PETER SAGI TIBOR
pol garmester jegyz0
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1. szamu mdléklet
FOGALOM MEGHATAROZASOK

Fés0s beépitési forma: oldalso telekhatérra merdleges homl okzatképzés, éplilettomeg elhelyezés.
Foépllet: atelek rendeltetése szempontjabdl meghatarozé, utcaképet formaé éplilet.

Melléképllet: a foepllet rendeltetésszer(l hasznalatat kiegészitd funkciot befogadd éplilet, vagy
egyéb gazdasagi épulet.

Héazkert: lakotelek kerthaszndatl része, amelyen sem épllet, sem épitmény nem helyezhetd e,
hatsokertnek tekintendd.

Hajlitott hosszhéz: az épilet utcavonali homlokzati sikon beforduld ,,L” aaku beépités.

Hosszh&z az épllet hossztengelye az épitési hely menti oldalso telekhatérral parhuzamos, melynek
szél ességel/traktusmélysége legfeljebb 8,0m Iehet.
Kedvtelési célu allat: eb, macska, énekl- és diszmadar, régcsdlok, hillok egyéb , héziasitott”,
emberre veszélytelen dllat.
Hé&z0rz0 eb: az udvarral, kerttel, eldkerttel rendelkezd ingatlanon drzés céljabdl tartott eb.
Orz6-védd kutya: az amelyet egyéni vagy térsas véllalkozésban 8rzo-védd szolgdat sorén
tartanak, mely funkcioét a Polgarmesteri Hivatalhoz be kell jelenteni.
Vakvezetd eb : az az eb, amelyet erre a célra specidisan kiképeztek és azt a VVakok és Gyengén-
|&dk Orszagos Szovetsége igazolvannyal |&tott €.
JelzOeb: az, amely a hallaskarosultak, betegségben, fogyatékossagban szenveddk segitsegét
szolgdlja, és annak szilkségét szakorvos igazolja.

Kozterlilet alakitdsi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, amelyben
meghatarozandok a gyalogos, a gépjarmi kozlekedés, a vendégparkolok, a behajtdk,
személybejardk fellletel, a kertépitészeti téralakitas, tereprendezés, koztéri szobrok,
informécios tébl&k eszktzei és afelszini vizelvezetés modja.

Tamfal-1épcsd: egy-egy tamfal elem magassdga legfeljebb 1,2m lehet, az elemek kdzott legaldbb
1,0m-es, nbvényzettel betelepitett zold sav alakitando ki.

Traktusmélység: az épllet, atetd vizszintes vetlleti szélessége.
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2. sz&dmu melléklet
BELTERULETBE VONHATO TELKEK LISTAJA

Beépitésre szant, belterilletbe vonhat6 telkek

Felhasznélas célja Teljesteriulettel Részleges ter Uileten
044/1 015/83, 015/84, 015/85, 015/86,
015/87, 015/88, 015/89, 015/90,
Lakoterilet céljara 015/91, 015/92, 044/2, 045/8, 045/9,

045/10, 045/11, 045/12, 052/1, 052/2
501/10, 501/11

015/83, 015/84

Gazdasagi terletre 501/5, 501/7, 501/8, 501/9, 501/10

324/1, 32412, 326, 327/1, 327/2, | 301, 302, 305, 308, 309, 311, 312/1,
328, 330/2, 330/3, 333/2, 333/3, | 315, 316/1, 316/2, 317/1, 317/2, 318,

Uduld tertlet 334/3, 320, 321, 323/1, 329, 330/1, 330/4,
céljara 507/6, 507/7, 507/9, 508/3, 333/1, 333/4, 334/1, 334/2, 336, 337,
508/4, 509/1, 509/2, 509/3, 338, 339, 340, 341, 342,
509/4 507/5, 507/8, 508/2, 508/7, 508/8
Kilonlegestertlet 07/4, 049 04/1, 052/6, 052/7, 056/1,
céljéra 501/2, 501/4, 501/5, 501/6, 502
*avolt banya terllete kikertlt, mely beépitésre szant, de nem beltertil etbe vehetd.
03, 323/3, 507/3, 508/9 04/1, 013, 015/83, 015/84, 015/85,

015/86, 015/87, 015/88, 015/89,
015/90, 015/91, 015/92, 029, 041, 042,
044/2, 045/7, 045/8, 045/9, 045/10,
045/11, 045/12, 046/1, 051/2, 055,
056/1,

301, 302, 305, 308, 309, 311, 312/1,
315, 316/1, 316/2, 317/1, 317/2, 318,
320, 321, 323/1, 329, 330/1, 330/4,
333/1, 333/4, 334/1, 334/2, 336, 337,
338, 339, 340, 341, 342,

501/2, 501/4, 501/5, 501/6, 501/7,
501/8, 501/9, 501/10, 501/11, 502,
507/3, 507/5, 507/8, 508/2, 508/7,
508/9

Koz ekedés teriilet
céljara

015/83, 015/84, 015/85, 015/86,
015/87, 015/88, 015/89, 015/90,
015/91, 015/92, 015/93, 015/94, 029,
045/7

ZoldterUlet céljara

| Erdéterilletre | | 015/83, 052/6, 052/7
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3. sz&dmu melléklet

A TAJKEPVEDELEM,

A LATVANYVEDELEM,

A VEDENDO RALATASESKILATAS
TERULETEI
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4. szamu melléklet

MINTAKERESZTSZELVENYEK
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5. sz&dmuU melléklet

KULTURALISOROKSEGVEDELEMBEN RESZESULO TERULETEK ESEPULETEK

1./ NADAP KOZSEG REGESZETI LELOHELYEI

/Hrsz: 015/95-96/
Nadap Velence fel6li hatérdban, alovasberényi Ut mellett, a Vorésmarty TSz szantojan: dskor
- IKM Ad. (Velence) 4213/87.

[Hrsz: 09/
Koébanya: paleolit telep (Jungbert Béla—Dobos Viola asatésa, 1985) - IKM Ad. 4138/87.

[Hrsz: 09/
A kdbanyatol D-DNy-ra, kb. 70 m-re: bronzkori (vatyai kultira) urnasirok (Jungbert Béla -
Dobosi Viola ésatésa, 1985) - IKM Ad. 4138/87

[Hrsz: 09/

A kozsegtdl DK-re kb. 200-300 m-re a Janoshegy oldalén: késd bronzkori kincdelet (1970) -
IKM Ad. 1781., A Reg 12. 282.

[Hrsz: 172/
Belterllet, Haladas u. 30.: 6skori(?) edényttredékek (1970) - IKM Ad. 1782.

A felsorolt terileteken a 2001. évi LXIV. Torvény 63k.8(4) bek. A) pontja ételmében a KOH
Székesfehérvari Regiondlis Iroda szakhatésagként jar el.

2. HELY!| EPITESZETI ERTEKVEDELEMRE JAVASOLT

A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig

a)  Elsdfokozatu helyi védelemben (H1) kell részesiteni:

- Haladas u. 16. lakoéhaz Hrsz.: 166
- Haladas u. 22. lakoéhaz Hrsz.: 169
- Haladas u. 38. csarda Hrsz.: 176
- Haladas u. 64. lakoéhaz Hrsz.: 9

—  Templomkoz 1. rémai katolikustemplom — Hrsz.: 1

- Rakoéczi u. 31. lakoéhaz Hrsz.: 80
- Békeu. 1. lakoéhaz Hrsz.: 24
- Békeu. 2. lakoéhaz Hrsz.: 13

b) Mésodik fokozatu helyi védelemben (H2) kell részesiteni:

- Rakoczi u. 2. lakoéhaz Hrsz.: 57
- Rakoéczi u. 12. lakoéhaz Hrsz.: 62
- Rakoéczi u. 14. lakoéhaz Hrsz.: 63
- Béke u. 6. lakoéhaz Hrsz.: 15
—  Szabadsig u. 14. lakohéz Hrsz.: 31
—  Szabads&gu.8. lakohaz Hrsz.: 28
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FUGGELEK
A rendelet megalkotasa
sor an figyelembe vett legfontosabb jogszabalyok, szabvanyok tajékoztato listdja

Torvények
a  1976. évi 24. tvr. akisgjétitasrol
b)  1988. évi |. tv. akdzlti kozlekedésrdl
c)  1993. évi XLVIII. tv. a banyaszatrol
d) 1995. évi LIII. tv. akornyezet védelmeének dtalanos szabdyairol
€  1995. évi LVII tv. avizgazdd kodasrdl
f)  1995. évi XCI. torvény az dlategészségiigyrol
g) 1996. évi LIII. tv. atermészet védelmérdl
h)  1996. évi LIV. tv. az erddrdl és az erdd védel mérdl
i) 2001. évi XL tv. ahirkdzlésrdl
j)  2001. évi XCVII. tv. akulturdis 6rokseg vedelmerdl

Orszégosan érvényes rendeletek

a  8/2002. (111.22.) KEM-EUM egylittes rendel et a zaj- és rezgésterhelési hatérértékek
megdll apitasarol

b)  33/2000. (111.17.) Korm. rendelet afelszin aatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel
Osszefliggd egyes feladatokrol (ateleplilés terliletének szennyezddés-érzékenységi besorolsa
a2. melléklet szerint A, kiemelten érzékeny kategoria)

Cc)  21/2001 (I11.14.) Korm. rendel et a levegttisztasag védel mérdl

d) 14/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egylittes rendel et alégszennyezettségi hatarértékekrdl, a
helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsétasi

€  204/2001. (X.26.) Korm. sz. rendelet a kdzcsatorndba bevezethetd vizek mindségi
kovetelményeirdl

f)  203/2001. (X.26.) Korm. sz. rendelet anyilt vizfolyasokba vezetett felszini vizek minGségi
kovetelményeirdl

g) 123/1997. (V11.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, atévlati vizbézisok, valamint az
ivovizellatast szolgél 6 vizilétesitmenyek vedelmeérdl

h)  35/1996. (X11.29.) BM rendelet (Orszégos TlOzveédelmi Szabélyzat)

i) 32/1999. (l1l. 31.) FVM rendelet a mezbgazdaségi haszonallatok tartasanak allatvédel mi
szabalyairol

Engedélyhez kotott épités munkak 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet szerint
a tjvédelmi szakhatGsagi hatdskorbe tartozéd engedélyezési eljardsokrdl szdlé 166/1999. (XI. 19.) Korm.
rendel et

Telephely engeddly: a80/1999. (V1.11.) kormanyrendel et

TOzvédelem: A teleplilés oltdviz ellatésat, valamint a tlzoltas eléfeltéteeit (koziizemi vizhaozat, tlzcsap tavolsag,
tlzoltas Ut és hossza, teriilet, stb.) a 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat
vonatkozo eldirasal szerint kell kialakitani, illetve biztositani.

K 6zlekedés:
Ut Tervezés osztalyba sorolas
8119 szamu 0sszek6to Ut, K.V.c.

belterlleti szakasz B.1V.b.D.
Szabadsag u. B.V.c.D
Sukoro6i Ut B.V.c.D
Lako, kiszolgdl6 utak B.VI.d.C.

gyalogutak B. X.
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Az orszégos kozithél6zat hélOzati szerepét, tervezési osztélyba sorolésit az Utgazddkodasi és Koordinacios
|gazgat6ség, a helyi (telepilési) kozutak hdlozati szerepét, tervezési osztdlyba soroldsdt a kozdt kezelGje
maodosithatja.

Koézmivek: A 24/1994. (1X.29.) KHVM rendelettel kotelezové tett MSZ 7478 szamu szabvany, a 9004/1982. (K 6zl.
Ert. 16.) KPM-IPM szédmu egyiittes kzlemény 4. szamu szabdlyzatéban és a 30/1994. (X1.8.) IKM rendelettel
kotelezdveé tett M SZ 151. sz. szabvanyban foglaltak betartandok.

Erdok védelmérdl szdld torvény (tovébbiakban Evt.) betartandd, kilondsen 15. § (1) és a 16. § (1) bekezdése, Evt.
10.8-&hoz kapcsol 6do Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszai.

Talajvédelem:

A beépitésre nem szant terlleteken torténd épitések épitési engedélyezés eljarasdba a vonatkozd jogszabaly
szerint a talgjvédelmi hatdsagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési tervben kiilén munkarészben kell
foglalkozni a terlileten talalhaté humuszvagyon védelmével, a letermelés, a depondlas és a felhaszndas
médjaval.

Fertdzott, szennyezett talgju teriiletet felhaszndlni csak a kiilén jogszabalyban elGirt karmentesitést kdvetden
szabad.

A talajvédelem érdekében a Talgjvédelmi Szakhatdsag dllésfoglaldsdval tsszhangban az épitésiigyi hatdsag
talgjvédd novényzet (véddzold, erdd, fasitott zoldsdv, beliltetés kotelezettség) |étesitésére és fenntartasara
kotelezheti atelkek tulgjdonosait

A vizgazdalkodas 6vezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak az ahhoz beszerzett
vizjogi engedély alapjan lehet. Vizgazddkodas teriiletként lejegyzett terlletet (drok, vizfolyés, horhos stb.)
egyéb célra hasznositani csak vizjogi Iétesités engedély dapjan aVIZIG engedédlyével szabad.

Természet és tajvédelem: a tgvédelmi szakhatdsagi hataskorbe tartozd engedélyezés eljarasokrdl szl6 166/1999.
(X1.19.) Korm. rendelet
a veédettséggel Osszefliggd rendelkezéseknek, illetve kdvetelményeknek és a természetvédelem érdekeinek a
tertletek hasznalatakor és az épitéssel Osszefliggd tevékenységek soran érvényt kell szerezni. A természet-kozeli
allapotu terlileteken (természeti teriilet) - az ember dtal csekély mértékben befolyasolt él6helyek, tgrészletek —
a terlilethaszndat modositasa, épitéssel Osszefliggd tevékenységek csak a természet védelmérdl szdld torvény
elBirésai szerint, a Természetvédelmi és Tajvédelmi Szakhatdsag hozz4jarulasdval végezhetd.

A zavar6é mértékl( légszennyezd-, zajterheld kornyezeti hatasok esetén, zavarQ latvanyok taekarasara, illetve
értekes €l6helyek tsszekapcesoldsara tébbszintes tel epitési védd-zoldsav, ,, biofal” |étesitése rendelhetd €.

L evegltisztasag védelem: A zavard merték( légszennyezd kornyezeti emisszidva jard, szagos-blzos |étesitmények
koril a kézegészséguigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsdg elbirasai szerint a szennyezd épitmeénytol
meghatrozott védotavolsagot kell kijeldlni. A véddtavolsagon bellli védoterlleten huzamosabb emberi
tartdzkodésra alkalmas, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal Osszefiiggd Uj létesitmény nem
helyezhetd €. A zavard kornyezeti hatasok mérséklését eredményezd technoldgiai vatoztatdsok esetén, vagy
kornyezeti hatasel emzést tartalmazd szakért6i anyagokra alapozva a védatavol sagok mértéke a szakhatdsagok és
az épitéshatdsag hozzdjarulasaval modosul hat.

Felszini, felszin alatti vizek védelme: A vonatkozé jogszabalyi eldirdsok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak
tisztdn vagy a vizjogi engedélyben elGirt mindségben keriilhet. Szennyviz a kbzcsatorna halézatba csak az
orszagos jogszabdlyokban elfirt mindségben vezethetd. Az elbirt mindsegtol etérd szennyvizeket a
kozcsatorndba vezetés elbtt a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) €ld kell tisztitani. Szennyviz az eldirasos
tisztités nélkiil a természetes vizekbe nem vezethetd.

Allattartas:; 41/1997. (V.28.) FM rendelet

1. Allatartés: olyan tevékenyséy, amely dlati eredetl termék elddlitasara (his, tej, gyapjd, tojés, stb.),
sportcélok elérésére, kedvtelésre és egyéb hasznositas megvaldsitasdra torténik. Magédba foglalja a
tenyésztést, a szaporitast, végtermeék el 6allitast.

2. Allattarto épiilet: kdzvetlenill az dlatok el helyezésére, védelmére szolgadl 6 |étesitmény.

3. Allattarto telep: az dlattarto épiileteken kivil az dlattartas egyéb |étesitményei is megtal dhatok.

4. Nagy-létszamu dlattart6 telep: olyan dlattarto telep, amelyen az elhelyezhetd dlatok szdma dllatfajonként
Iegal abb:

harminc 16, vagy
- Otven szarvasmarha, vagy
- kétszaz juh, kecske, vagy
- széz sertés, vagy
- kettbezer broiler baromfi, vagy
- Otszéz kifejlett baromfi (tydkfélék, viziszarnyasok, pulyka, stb.), vagy
- Otven strucc, vagy
6tven anyanyul és szaporulata elhelyezését teszi Iehetdvé.

5. Kls-letszamu dlattarto telep: amelyben a 4. pontban meghatérozott szamu dlatnd kevesebb helyezhetd €. E

telep alhat egyetlen alattarto épiiletbdl is.
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6. Nagy-létszamu allattarto telep dlattartd épllete: atelep tenyész-, vagy haszondllat istélloja, elletd-, nevel 6-,
betegel kiilonitd istall§ja, illetve karantén épilete.
7. Nagy-létszama dllattartd telep egyéb épitményei, amelyeket dlatjarvanyigyi szempontok miatt meg kell
val bsitani:
- az dlattarto telep keritése, kapuja,
- fekete-fehér rendszer( 61t6z0,
- dlatrakodo,
- tejhaz, tejatadd helyiség,
- kényszervagd hely,
- baromfikeltetd,
- takarmanykeverd,
- jarmafertotlenitd,
- juhflrésztd medence,
- kezel 6folyoso,
- klt, ivo-, itatoviz tarol 6,
- takarmany-, alomanyag tarol6 (épulet, fészer, szérQ),
- trégyakezel 6 telep és keritése,
- hullakamra (dlati hulla gy(;jt6, boncolasra alkalmas helyiség),
hullatemetd, hullaemésztd verem, dlathulla égetd és keritése.
Azd Iomas indokolt esetben az egyéb épitmények megval 6sitésa aldl felmentést adhat.
Nagylétszamu allattarto tel ep egyéb épitményei, amelyeket kornyezetvédelmi szempontok miatt is meg kell épiteni:
- szennyvizkezel és és elhelyezés | étesitményei,
- trégyakezel és | étesitményei,
- szilérd, vagy folyékony anyagok térolésara szolgél6 egyéb fold alatti, vagy fold feletti 1&tesitmények,
- hulladékgy(jtd, kezel 6 és artalmatlanito | étesitmények.
Az allattarto épiiletek elhelyezésekor és telepek |étesitésekor betartandd
legkisebb tavolsdgok és védotavol sagok (OTH 3003/98.)

Allattartas Allatszam L egkisebb tavol sig V éddtavol sag
megnev/db sgjat asott kit | sgjat egyéb koz- |oldalkert* | hatsokert*
lakas vizellatas | flrddomedence tertlet
Allattartd |Ki Ba 1-200 5m 15m 10m 5m 15m 10m 6m
éplet Ki Ny
csalad Ki Br 1-5 10m 15m 10m 10m 15m 12m 6m
onell& H Se
tésara H du
H Ke
H &
N L 1-2 0-5m 15m 10m 5m 15m 12m 6m
N Sz
Kislét- Ki Ba <500 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
szamu Ki Ny <50
dlattartdé |Ki Br <2000 25m 25m 20m 25m 50m 50m 50m
telep H Se <100
H du <200
H Ke <200
H & <50
N L <30 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
N Sz <50
Nagylét- Ki Ba >500 - - 50m - 1000m**
szamu Ki Ny >50
dlattartdé |Ki Br >2000 - - 50m - 1000m**
telep H Se >100
H du >200
H Ke >200
H & >50
N L >30 - - 50m - 1000m**
N Sz >50
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Jelmagyarazat: Ki = kishaszondllat
H = haszondlat
N = nagy haszondlat
Ba = baromfi Se = sertés St = strucc
Ny = nydl J = juh L = 10
Br = broiler Ke =  kecske Sz = szarvasmarha

*Kornyezeti hatastanulmany aapjan kell meghatarozni
**K drnyezeti hatastanulmany alapjan, tartastechnol dgiétol fliggden 500 m-re csdkkenthetd

Alkalmazandd 6nkormanyzati rendel etek
1. dllattartas rendelet
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Intézkedés javaslatok

Az 1997. évi LXXVIII tv. 6.8 1/b. bekezdés betartasdnak ellendrzéséhez (emberhez métd és esztétikus
kialakitasu lakokornyezet) dnkormanyzati — foépitészi tervtanacs mikodtetése sziikséges. A Tervtanacs lehet
helyi-, kistérségi-, terlileti szervezési.

Koztertiletek alakitésara, hasznd atara vonatkozd rendel kezések:

kozter ilet hasznalati rendeletben kell meghatérozni a kozteriilet rendeltetéstdl eltérd haszndlaténak jellegét
(pl: terlletfoglalas elGkert nélkili éplletek felgjitas dlvanyzatdhoz, rendezvényhez), maodjat, feltételeit,
idotartamét, a haszndlat dijét, az 6nkormanyzati tulagjdonosi hozzajarul as kereteit, stb.

A szabdlyozés tervben jeldlt, védelemre javasolt helyi mivi értékeket, killon énkormanyzati rendelet alapjan,
védelem alakell helyezni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Parkolas rendeletben kell meghatdrozni a kozosségi funkciokhoz (pl.: dnkormanyzat, évoda, stb.) és a
temetbkhoz tartozd telken kivili, kozterlileti pakold fellletek kialakitasanak lehetBségét, modjat, jellegét,
hatéridejét.

Zoldteriletek: A meglévd és Ujonnan |étesitendd zoldterliletek és fellletek folyamatos fenntartésardl,
esetenkénti felUjitasardl gondoskodni kell.

A fejlesztés teriletek beépitésének eldkészitd fazisaban, egyidejlleg késziild, dsszehangolt tervek aapjan kell
meghatérozni és megval Gsitani a tervezett terepszintet, afelszini vizelvezetést, a szennyvizcsatorna hél 6zatot, és
a tobbi nem terepfiiggd kdzmivezetéket, a kdzlekedés teriileteket és a kozterliletek fasitasat. Kiemelten kell
kezelni a Nadapi vizfolyés &helyezését igényld utca és a Bem utcatdl keletre levd lakoutcak vizrendezésének a
megol dasét.

Ahol a szelektiv hulladékgyjtésfeltételel biztositottak, a haztartdsokban és intézmeényekben keletkezd hulladék
szelektiv gyQjtésérdl, illetve térold edényzetbe helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfelelden kell
gondoskodni.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az okoldgiai egyensily kornyezeti
feltételait.

A zoldfdlleteken keletkezd zoldhulladékot kilén jogszabdlyban foglatak szerint kell artalmatlanitani. A
zoldhulladékot a komposztdlhatdsag érdekében az egyéb hulladéktdl ekilénitetten kell gydjteni és tarolni, a
hulladékot az (jrahasznosithatdsagnak megfelelden kell kezelni. Zdldhulladékot elégetni csak abban az esetben
Iehet, ha olyan kartevok tdmadtak meg, melyeket csak igy Iehet megsemmisiteni.

Uj kozvilégitasi hélozat |étesitésekor, meglévd kozvildgitasi hélozat rekonstrukcidja sordn csak energia
takarékos lampatestek fel szerel ése engedélyezhetd.
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