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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Nadap telepulésrendezési eszkozeinek (telepulésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat)
alapdokumentumai 2004-ben keriiltek elfogadasra, a telepiilésszerkezeti terv az 14/2004.(1V.08.) Ok.
hatarozattal, mig a helyi épitési szabalyzat a 2/2004.(IV.08) Ok. rendelettel.

A korabbi tervek jovahagyasa ota az épitésiigyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kérnyezetben
jelent6s valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél szolo torvényt (Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
kormanyrendeletet (OTEK), tovabba hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet (Eljr.).

Nadap oOnkormanyzatanak képviselo-testiilete a teleplilésfejlesztési koncepcid és a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol dontott, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely
Kft.-t bizta meg. A tervezési teriilet a teljes kozigazgatasi teriilet. A tervek az Eljr. eléirasai alapjan
késziilnek.

A telepiilésfejlesztési koncepcio (TFK) a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozo, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcid a telepiilés jovobeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A TFK tervezete 2018 nyaran elkésziilt, melyet az onkormanyzat képvisel6 testiilete az
56/2018.(VIIl.24.) hatarozataval el is fogadott el6zetesen. Nadap jovoképe: Nadap, a folyamatosan
novekvé csaladbarat falu.

A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) a teleplilésfejlesztési koncepcidoban foglalt célok megvalositasat
biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a mdlszaki infrastruktira-halézatok
elrendezése mentén. A teleplilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi madjat,
a telepiilés miikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a
mas modon érdekelt tobbi teleplilés alapveté jogainak és telepiilésrendezési eszkozeinek
figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ a telepiilésszerkezeti tervvel Gsszhangban
allapitja meg — a helyi sajatossagokat figyelembe véve — az épités rendjét, melynek a mellékletét
képezi a szabalyozasi terv.

A késziilé tervekhez kozos alatamasztd munkarész késziil.
A késziil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a korabbi tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szint( tervekkel valo Gsszhangot biztositja Nadap teriiletén,

e ataj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Gsszefiiggo tervi
rendszerek megallapitasa,

o atelepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési ovezetek,
ovezetek meghatarozasa,

o atelepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehet6ségek biztositasa,

e a telepiilés mikodéséhez szilkséges miiszaki infrastruktlra elemek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.
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elkésziilt a “kovetkezo tervfazis a

elkésziilt a telepiilésfejleszteési helyi épitési
megalapozo vizsgalat koncepcio (TFK) szabalyzat a TSZT
tervezete tervezete alapjan
- =4 7 7

.

+ alatamasztéd munkarész

+ Orokségvédelmi hatastanulmany

A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT, HESZ) a polgarmester
egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, az allamigazgatasi szervekkel, az érintett
teriileti és teleplilési onkormanyzatokkal. Az onkormanyzat — a teljes kord nyilvanossag
biztositasaval — a tervezés el6tt dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol.

A polgarmester a tervezési folyamat el6tt a készitendé koncepciorol és telepiilésrendezési tervekrol
elézetes tajékoztatot kildott a meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti,
telepiilési 6nkormanyzatnak. Az el6zetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint az eljarasban érintett résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti
Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A késziilé tervek megalapozo vizsgalata kozosen késziilt Ggy, hogy a kiilonbozo tervmiifajok altal
megkivant részletességet teljesitse, és hogy megfeleld alapul szolgaljon a tervek elkészitéséhez.

A koncepcio tervezetét Nadap onkormanyzata elézetesen mar elfogadta, annak fejlesztési iranyaival
egyetért. A koncepcio tovabbi véleményezése a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaval
idében parhuzamosan, de kiilon zajlik.

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat (telepiilésrendezési eszkdzok) egyeztetési
eljarasa egyiittesen torténik, de a telepiilésszerkezeti terv elfogadasarol szoldé dontés meg kell,
hogy elézze a helyi épités szabalyzat elfogadasat, mivel a helyi épitési szabalyzat a
telepiilésszerkezeti terv alapjan késziil.

A teleplilésrendezési eszkozok egyeztetése teljes eljaras szerint zajlik. A teljes eljaras az el6zetes
tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével mar a koncepcioval parhuzamosan megindult, a
tervkészitéshez sziikséges adatok akkor beszerzésre keriiltek.

A telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadas el6tt véleményeztetésre keriil, a
tervezetet a polgarmester megkiildi a résztvevoknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési
szakaszat. A véleményezok a tervezet atvételétol szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos
véleményt. A vélemény kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes
szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képvisel6-testiilet el6tt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak. A megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett terileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
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Az allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal az esetleges egyeztetd targyalas
jegyzokonyvét és a zaré szakmai véleményét az egyeztetést koveté 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A hosszltavra szolo telepiilésszerkezeti tervet az onkormanyzat a megallapitasrol szold dontés

— jovahagyasat.
Jelen dokumentacio a telepiilésszerkezeti terv munkakozi anyaga, amelyet az onkormanyzat
kap meg véleményezés céljabal.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
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HATAROZAT TERVEZET

Nadap kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2019. (...) Kt. szamu hatarozata
Nadap kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Nadap kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Nadap kozség
Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Teleplilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa,
. melléklete a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

OUTA WN =

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarol, az elfogadott teleplilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami féépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerveknek,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Teleplilésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti Nadap kozség
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 14/2004.(IV.08.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

FelelGs: Wagner Péter polgarmester

Nadap, 2019.....cccccevreeernneee

polgarmester
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.../2019. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltlintetésre. A gylijtéatnal alacsonyabb rendl utak nem kaptak onallo jeldlést,
azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési célu kozteriiletek
teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slir(iség szamitasa soran az o©nalld kategdridba nem sorolt
kozteriiletet (gyljtoutnal alacsonyabb rend( utat) annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos
terliletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéatnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Nadap kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 14/2004.(IV.08.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen
telepilésszerkezeti tervben.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu



NADAP TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 12 TELEPULESSZERKEZETI TERV
MUNKAKOZI ANYAG

1. TELEPULESSZERKEZET

Nadap a Velencei-hegység keleti részén fekszik. A teriilethasznalatok kialakulasaban a domborzati-
adottsagok jatszottak a legnagyobb szerepet. A kozség lakott teriilete a Haladas Gt két oldalara
telepiilt, koriilotte pedig jellemzéen mez6- és erdbgazdasagi miivelés alatt allnak a kilteriileti
parcellak. A belteriilet északi oldalahoz csatlakozik egy nagyobb erdéfolt, valamint a kozigazgatasi
teriilet déli és keleti részén fekszenek még erdék. Nadap tajszerkezetét a domborzata jelentésen
befolyasolja. A telepiilés északi része a Velencei-hegység labanal fekszik, a keleti részt pedig a
Csucsos-hegy hatarozza meg. A belteriileten a templom is kiemelkedik a lakohazak koziil a terep
adottsagai miatt.

A Csucsos-hegy labanal kiskertes mivelés folyik, téle nyugatra szolos teriilet talalhatd. A
szantoteriiletek a kozigazgatasi teriilet déli, délkeleti részét foglaljak el, nagy, egybefiiggd
parcellak jellemzéek rajuk, amelyeket altalaban nem tagolnak mezévédo erddsavok, fasorok.

A telepiilés tajszerkezetét mesterséges vonalas elemek is meghatarozzak, a kozigazgatasi teriiletet
észak-déli iranyban atszeli a 8119 j. 6sszekot6 Gt.

Nadap belteriilete a f6utbol és tobb kisebb utcabol all, a jellemzé teriilethasznalat a lakéteriilet. A
telepliléskozpont a kozség kozepén alakult ki, itt talalhato a telepiilés 6nkormanyzatanak épiilete, a
kozség temploma. A belteriilet keleti részén lakoteriilet fejlesztésre szolgalo szabalyos telekosztasu
rész talalhato.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
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2. TERULETFELHASZNALAS

2.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Teriiletfelhasznalasi egység

Megengedett
legnagyobb
beépitési
slirtiség

Kozmulivesitettség
minimalis mértéke

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoéteriilet

Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 teljes
Vegyes teriilet
Vt | Telepiiléskdzpont teriilet | 2,4 teljes
Gazdasagi teriilet
Gksz | Kereskedelmi szolgaltato teriilet | 2,0 teljes
Udiiléteriilet
Uh | Hétvégi hazas terilet | 0,2 részleges
Kiilonleges teriilet
K-Lsp Lovassport teriilet 2,0 részleges
K-Rek Rekreacios teriilet 2,0 részleges

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmuliteriilet

Kou Kozuti kozlekedési teriilet
Kom Kozm(terilet
Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kozpark
Erdéteriilet
Ev | Védelmi erdéterilet
Mezo6gazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezbgazdasagi teriilet
Ma-Ko Korlatozott hasznositasu altalanos mezbgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-T Temeto teriilete

Kb-Sp Sportterilet

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
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2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési tvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

2.2.1. LAKOTERULET
2.2.1.1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésti, 6sszefligg6 nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalo elsésorban
lako rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés lakoteriileteinek fele. A
meglévé lakoteriileteken tobb lres telek van, valamint tovabbi felparcellazatlan, lakoteriilet céljara
kijelolt teriilet talalhatd, melyek lakoteriileti tartalékot jelentenek. Eppen ezért tovabbi
lakoteriiletek kijelolésére nincs sziikség.

Nadap teriiletén kertvarosias lakoteriilet:

- Bem utca és Zeng6 utca kornyéke;

- Akacfa sor és Barackos utca kornyéke;

- Galagonya utca, Bodza utca és Tolgyes utca kornyéke;

- Hegyalja Ut kornyéke;

- Vorosmarty utca kornyéke;

- Haladas utca déli oldala mentén évo falusias lakoteriilet mogotti rész.
2.2.1.2. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakéépiiletek, mez6- és erdbégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdlo, kdrnyezetre
jelent6s hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmeények elhelyezésére szolgdl.

Falusias lakotertlet:

- arégi teleplilésmag kialakult lakoteriiletei a Haladas utca mentén;

- arégi telepiilésmag kialakult lakoteriiletei a Szabadsag utca mentén;
- arégi telepiilésmag kialakult lakoteriiletei a Rakoczi utca mentén.
2.2.2. VEGYES TERULET

2.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavaré hatdssal a lako rendeltetésre.

Telepliléskozpont teriilet:

- aHaladas utca mentén a Sukordi Gt csatlakozasanal évé szolgaltato épiiletek egysége;
- atemplom kornyéke;

- aHaladas utca és Sukoroi Ut csatlakozasatol északra lévo tombbelsé.

2.2.3. GAZDASAGI TERULET

2.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentGs hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet jelenleg nincs hasznalatban. Fejlesztési teriiletként a 8119 j. t
mentén a lakodteriilettél délre a tervezett belteriileten beliil talalhatéak kereskedelmi, szolgaltatd
teruletek.
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2.2.4. UDULO TERULET

2.2.4.1. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

A teriilet els6sorban legfeljebb két iidiiléegységet magdba foglalé iidiil6épiiletek elhelyezésére szolgdl.
Hétvégi hazas teriilet:

- Nadap nyugati hataraban a Sukoroi Uttol délre fekvo teriilet;

- a Kenderfoldi utcatol délre elhelyezkedé teriilet;

- atelepiilés déli hataranal a 8119 j. uttol nyugatra elhelyezkedé teriilet.

2.2.5. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek céljat és fajtajat a teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

.....

2.2.5.1. Kiilonleges lovassport teriilet (K-Lsp)

A tertilet féként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidds tevékenységet kiszolgdlo épitmények elhelyezésére, valamint
a teriiletet haszndlok szdmdra szalldshely-szolgdltatd és vendégldto épliletek és egyéb turisztikai célu épliletek, tovdbbd
dllattarto épiilet (istallo) elhelyezésére szolgdl.

Kulonleges lovassport terlilet:
- abelteriilet nyugati és déli végén talalhatd a Haladas Uttol északra és a 8119 j. (ttol nyugatra.
2.2.5.2. Kiilonleges rekreacios teriilet (K-Rek)

A teriilet féként a nagy kiterjedési teriiletet igényl6 rekredcios és szabadidGs, jellemzéen kiiltéri tevékenység terliilete,
mely a kapcsolddo kiszolgdlo épitmények, tovdbbd szdlldsépliletek elhelyezésére is szolgal.

Nadap teriiletén kiilonleges rekreacios teriilet:

- a belteriilet nyugati hataran.

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

2.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozdhely (parkolo) - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovdbbd a kozmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

A kozlekedési infrastruktira elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
2.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

Nadap teriiletén kozlti kozlekedési teriilet:

- 8119 j. Velence - Csakvar - Tata 6sszekoté Gt

2.3.1.2. Kozmiiteriilet (Kom)

Nadap teriiletén kozmiiteriilet:

- a Templomkoz északi végén, a temet6 felett fekvé nyomasfokozo és viztarozo teriilete
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2.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan névényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsat, okoldgiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoléddst szolgdlja. A zoldtertiletek a teleplilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlo, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
telepliilésesztétikai értékii, névényzettel fedett kozhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolodd épitmények
elhelyezésére szolgdl.

2.3.2.1. Kozkert (Zkk)

Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretl, kozteriileti zoldterlilet.
Nadap kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozkert:

- a Szabadsag utca mentén kijelolt zoldteriiletek;

- a Templom koz és a Lejto utca sarkan fekvo kozkert;

- a Barackos utca mentén kijelolt zoldteriiletek;

- aHaladas utca és Rakoczi utca sarkan fekvé tér;

- a 8119 j. 4t mentén hazodo zéldteriilet.

2.3.2.2. Kozpark (Zkp)

Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kdzhaszndlatu koztertileti zoldtertiilet.
Nadap kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kbzpark:

- aszintezési 6sjegy kornyezetében kijelolt zoldteriilet.

2.3.3. ERDOTERULETEK

Erddnek a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik.
2.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilbnb6z6 kérnyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Nadap teriiletén védelmi erdéteriilet:

- a kozigazgatasi teriilet északi részén huzodo, a Velencei-hegységhez tartozd erdéteriiletek;

- a belteriilettél délre, a velencei kozigazgatasi hatar és a belteriilethatar kozott fekvo
erdoteriiletek;

- az egykori zartkertt6l északra fekvo Cslcsos-hegy erdéteriiletei;

- apazmandi telepiiléshatar mentén fekvo erdéfolt;

- a kozigazgatasi teriileten elszortan fekvé egy-egy kisebb erdéfolt, erdésav;

- atemetd6bovités és a Vorosmarty utca kozott kijelolt véderddsav;

- aSukordi Gttol délre, a sukordi telepiiléshatar mentén hizodo véderddsav.

2.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdbgazdasdgi teriiletek a novénytermesztés, az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdld teriiletek,
amely a teriilet rendeltetésével Gsszefliggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

2.3.4.1. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
Nadap teriiletén kertes mezégazdasagi teriiletek:

- a belteriilettdl keletre fekvé egykori zartkerti teriilet és annak kornyezetében fekvo sz6lok;
- a belteriileten Rakoczi utca és a szintezési 6sjegy kozott fekvo teriilet.

2.3.4.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
Nadap teriiletén altalanos mez6gazdasagi teriiletek:

- a belteriilettdl keletre fekvé nagy kiterjedésii mezdgazdasagi teriiletek;
- a belteriilettdl délre fekvd, az erdok kozé ékel6d6 gyepek;
- a Templom koz északi folytatasaban az erdéteriilet laban fekvo gyep.
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2.3.4.3. Korlatozott hasznositasu altalanos mezdégazdasagi teriilet (Ma-Ko)

Nadap teriiletén korlatozott hasznositasi altalanos mezdgazdasagi teriiletek:

- a Csucsos-hegy és a Velencei-hegység erdéteriiletei kozott fekvd, természeti értéket képviseld
gyepek.

2.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Nadap teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:
- adéli, velencei kozigazgatasi hatar mentén hlzodo arok teriilete.
2.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhets épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.

2.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészité épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Nadap teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet:
- a kozség temetbje a Templom koz északi végén és annak bdvitési teriilete;

- atemplomtol északra fekvd, a lakoteriiletek kozé beékelédé temetd teriilete.

2.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet (Kb-Sp)
Nadap teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant terilet - sportteriilet:

- aSukordi Gt mentén, a sukoroi telepiiléshataron fekvo sportpalya.

3. BELTERULETHATAR MODOSITAS

Belteriilethatar modosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileteken:
1. A Kenderfold utca és a Sukordi Gt kornyéke;
2. A Templom koz északi része;
3. A 8119 j. ut déli része.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilésen a zoldfeliileti rendszer elemei a kovetkezok:

- kozkertek, jatszoterek
- kozteriiletek zoldfeliileti részei
— telken beluli zoldfeliiletek
— mezobgazdasagi teriiletek
— erdoteriletek
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithato meg:

- a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi  zoldfeliletek
létrehozasa tobbszintli novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek
fenntartasa;

— atelepiilésrendezési eszkozokben kijelolt erdésavok tényleges kialakitasa.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedd teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a nadapi tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megdrzését.

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds
valtozasok nem torténtek. A telepliilésszerkezeti terv a nadapi tajra jellemzo6 hatalmas kiterjedés,
nagyrészt természetvédelmi oltalom alatt allé erdéteriiletek megérzésére kiemelt figyelmet fordit.
Az erdéteriiletek tekintetében csupan annyi valtozas torténik a feliilvizsgalat soran, hogy az
Orszagos Erddallomany Adattar nyilvantartasa szerinti elsédleges rendeltetésnek megfeleld
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek besorolasra az erdéteriiletek.

A teleplilésszerkezeti terv a tajra szintén jellemz6é nagy kiterjedésli mezdgazdasagi teriiletek
megorzését is szem el6tt tartja. A mezbgazdasagi teriileteket harom kategoériaba sorolja a terv: a
jellemzdéen szantofoldi miiveléssel, illetve gyepgazdalkodassal hasznositott teriileteket altalanos
mezlgazdasagi teriilet, a természetvédelmi oltalom alatt allo, kiemelkedé okologiai jelentdséggel
bir6 gyepeket korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet, az egykori zartkert és a
szOlOk teriiletét kertes mezigazdasagi terilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
5.2.1. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura2000 teriiletek

A kozség kozigazgatasi teriiletét érinti a Natura 2000 halozat teriilete, amelynek célja az europai
jelentdségli éléhelyek és élohely tipusok, illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, okologiai értékek
megorzése. A halozat teriiletével érintett teriileteken a kijelolés alapjaul szolgalo kozosségi
jelent6ségli fajok és élohely tipusok kedvezé természetvédelmi helyzetének megérzése, fenntartasa,
valamint a fenntarthato gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsdleges szempont. A haloézathoz
tartozo teriileteken fekvé éléhelyek megbrzését a teleplilésszerkezeti terv azaltal tudja biztositani,
hogy teriiletiikon fejlesztési teriileteket nem jelol ki, tovabba a halozathoz tartozo teriileteket
olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, ahol a beépitést teljes mértékben korlatozni lehet
(védelmi erdéteriilet, korlatozott hasznositasu altalanos mezégazdasagi teriilet).

5.2.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszdgos Okolégiai Halézat dvezetei - Magteriilet Gvezete

Az orszagos okoldgiai halézat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzdé természetes éldvilag fennmaradasat és
életkorilményeit hosszU tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelent6ségl
fajnak adnak otthont. Az Ovezet altal érintett teriileteken az elsddleges szempont az okoldgiailag
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értékes élohelyek védelmének biztositasa, azok megérzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a
teleplilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy Uj beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki az
ovezet teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfelel6 teriiletfelhasznalasi
egységet jelolik ki a teriiletikon (védelmi erdéteriilet, korlatozott hasznositasi altalanos
mezdigazdasagi teriilet).

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetének teriiletén cél a tajkeépi
egység meglrzése, éplilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzo stilusi épiiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedo teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki.
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6. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az orokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM
A telepiilésen nem talalhato miemlék.

6.2. HELYI VEDELEM

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény hatalyba lépése ota az épitett kérnyezet
helyi védelemérdl a telepiilésképi rendeletek rendelkeznek.

Nadap kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérél szolé 7/2018.(V.28.)
onkormanyzati rendelete az alabbi épiileteket helyezi egyedi védelem ala:

- Haladas u. 16. lakohaz Hrsz.: 166
- Haladas u. 22. lakéhaz Hrsz.: 169
- Haladas u. 38. csarda Hrsz.: 176

- Haladas u. 64. lakohaz Hrsz.: 9

- Templom koz 1. romai katolikus templom Hrsz.: 1
- Rakdczi u. 31. lakéhaz Hrsz.: 80

- Béke u. 1. lakdhaz Hrsz.: 24

- Béke u. 2. lakohaz Hrsz.: 13

- Rakdczi u. 2. lakdhaz Hrsz.: 57

- Rakoczi u. 12. lakohaz Hrsz.: 62

- Rakoczi u. 14. lakohaz Hrsz.: 63

- Béke u. 6. lakdhaz Hrsz.: 15

- Szabadsag u. 14. lakéhaz Hrsz.: 31
- Szabadsag u. 8. lakohaz Hrsz.: 28
- Szabadsag u. 12. lakdhaz Hrsz.: 30

6.3. REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Nadapon a kovetkez6 régészeti lel6helyek lelhetdk fel:

Név Hrsz. Azonosito
K6banya 263 22052
Zsellér-legel6 015/87, 013, 015/88, 015/89, 015/86, 015/85, 015/84, 501/8, 93687
északkeleti alja 501/10, 501/9

A régészeti teriiletek kultUrtorténeti szempontbol kiemelt jelentdséggel birnak, megérzésiik,
feltarasuk, esetleges bemutatasuk cél.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu



NADAP TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 21 TELEPULESSZERKEZETI TERV
MUNKAKOZI ANYAG

7. KOZLEKEDES

7.1. KOZUTHALOZAT
7.1.1. TERSEGET ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK

Meglévd, megmarado:

8116 j. Kapolnasnyék - Pakozd 0sszekotd utja (50-50 méteres védbtavolsag)
Tervezett:

Nadap teriiletét nem érintik orszagos kozithalozati fejlesztések.

7.1.2. TELEPULESI GYUJTOUTAK

Meglévd, megmarado:

A teleplilés gy(ijtoutjat a 8119 j. Gt képezi, Haladas Ut néven.
7.1.3. TELEPULESI KISZOLGALO UTAK

A telepiilés Uthaldzata kialakultnak mondhaté. Az orszagos koz(thoz kapcsolodnak a telepiilés
mellékutcai. A féutakon és a gy(ijté utakon kiviil a lakdutcak szabalyozasi szélessége megfelel6. A
belteriileti lakoutcak - a Kenderfoldi Ut és a Zengé utca keleti végének egy rovid szakasza
kivételével - szilard burkolattal rendelkeznek, a telepiilés kiilteriiletén talalhatok burkolatlan utak.

7.1.4. KOZUTI CSOMOPONTOK

Meglévd, megmarado:

A teleplilés koz(ti csomopontjait az orszagos koz(t és a lakoutcak csomopontjai alkotjak. A
gy(ijtéutak és lakéutcak csomodpontjai az orszagos kozut felé elsébbségadassal szabalyozottak. A
lakoutak egymassal egyenrangl keresztezédéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott. Az utcak kis forgalmlak, a csomopontok megfeleld kapacitastartalékkal
rendelkeznek.

Tervezett:

Nadap teriiletét nem érintik orszagos kozuthalozati fejlesztések. A telepiilés teriiletén nem tervezik
Uj csomopont kialakitasat.

7.2. VASUTI KOZLEKEDES

Nadap teriiletét nem érinti az orszagos vasUthalozat.

7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglévd, megmarado:

A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén
jelenleg nincs kiépitve kerékparut, Sukoro teriiletére a Sukoroi Gton kialakitott kerékparsav vezet.

Tervezett:

e Az OTrT-ben és a Fejér megyei Teriiletrendezési Tervben egyarant szereplé kerékparGti
fejlesztés, amelynek nyomvonala a 8119 j. Gttal parhuzamosan halad.

e Budapest - Balaton kerékpar(t, nyomvonala belteriileten a Szabadsag utca - Bem utca -
Zeng6 utca - Haladas Gt, kiilteriileten a Szabadsag utca folytatasa, és a 8116 j. Ut.

7.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A lakéutcakon rovid szakaszokon épiilt ki meglehetdsen rossz mindségli, keskeny jarda, azonban a
lakolt halozat egészét tekintve a kiépitett jardak hossza elenyészo.

7.5. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
Nadap teriiletén két autobusz megallohely talalhato:

e Nadap, Palinkahaz utca
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e Nadap, fordulé.

Az autobusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolddik. Az autébusz megalldhelyek szama és
elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kovetési idokozei megfeleléek, valtozas
nem varhato.

7.6. PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek. A kozpontban elhelyezked6
intézmények elotti parkolasi lehetdségek korlatozottak, igy a parkolohelyek szamanak bdvitése
indokolt.
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8. KOZMUELLATAS

A telepiilés fejlodéséhez szilkséges teriilethasznositasi valtoztatas meghatarozasat, a
telepiilésszerkezeti tervet meghatarozd Gvezetek kialakitasat korlatozzak a kézmives szempontl
adottsagok. Kozmiives szempontbol adottsagként kell kezelni azokat a koézmiihalozatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, ilyenek példaul a vizmi kutak,
vizes élohelyek, stb., tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely
értéknovekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchaldzatok és létesitmények tartoznak.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén

e Regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala
o Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

2. Szennyvizelvezetés

e Szennyvizatemeldk védétavolsaga
e Regionalis szennyvizszallito vezeték nyomvonala

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

e Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgald vizfolyasok, arkok, csatornak 3-3
m-es karbantarté savval

4. Energiaellatas
Villamosenergia

e 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohaldozat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytél mért
7-7 m-es biztonsagi dvezettel
e 22/0,4 kV-os transzformator

Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas

o Gazvezetékek és azok biztonsagi ovezete

5. Elektronikus hirkozlés

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelentd kozmiihaldozatok és létesitmények
Utkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval feloldhato az litk6zést okozo halézat-miitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a miszaki megoldasi lehetéség rendelkezésre all, a kivaltas megvalositasat
varhatoan koltségigénye hatarozza meg. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és
a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérheté értéknovekedés
kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A korabbi szerkezeti tervben is szerepld, de még megvalodsitasra varo fejlesztések teriiletei,
valamint a funkciovaltasra javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositasara,
valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segité, megfeleld
kozmuellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem is javasolhatd, amelynél a funkcidjahoz
szilkséges kozmlellatas nem biztosithato, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az
ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriiletek vagy mar
jelenleg is teljes kozmuellatassal rendelkezé teriileten, vagy ahhoz kapcsolddo teriileten fekszenek.
Ezeknél a teljes kozmiellatas biztositasa megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz
ellatas, kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre allhat. Meg kell emliteni a megUjuld energiahordozok hasznositasanak igényét,
egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek, s vele egyiitt a kdzhaldzatrol torténé
energiaellatasi igény is csokkenthetok.
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A telepiilésszerkezeti terv kozmiifejlesztési javaslatanak készitésénél teriiletbiztositasi szempontbol
a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitend6 igényként a tervezés tavlataig csak annak egy
részét kell figyelembe venni.

A kozmi-lizemeltetok a kés6bbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezd
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igénynovekedés kielégitési
lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhato lteméhez igazitva
kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

9. KORNYEZETVEDELEM
9.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Nadap teriiletét jelent6s felszini vizfolyas nem érinti, minddssze néhany csatorna hizodik a
kiilteriileten. A teleplilés teriiletén allovizek nem talalhatoak.

A 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teleplilések kozé sorolja, igy azok védelmére kiemelt figyelmet szilkséges forditani.

A nadapi termoéfoldek kozepes mindségliek, a szantdk 5-6, a sz6lok jellemzéen 4-5 mindségi
osztalyuak. A szantofoldek a kozigazgatasi teriilet keleti-délkeleti részén teriilnek el, nagy,
egybefiiggd homogén tablakat alkotva. E tablakat mezévéd6 erddsavok, fasorok jellemzden nem
tagoljak, igy az utakrdl jelentés mennyiségl szennyezéanyag mosodhat be a szantéfoldek talajaba,
veszélyeztetve annak mindségét. Az erdésavoknak emellett él6- és taplakozohely funkcidjuk is lehet,
novelve a bioldgiai sokféleséget.

A szantofoldi mivelés soran hasznalt kemikaliak (novényvédé szerek, miitragyak) a talajok
minGségét nagyban veszélyeztethetik, igy az Okoldgiai gazdalkodasi modszerek elényben
részesitésére, a vegyszerhasznalat visszaszoritasara kiemelt figyelmet kell forditani.

A telepiilésen 2016-os KSH adatok alapjan a szennyvizcsatorna haldzatra valé racsatlakozasi arany
86,33%, ami viszonylag jonak mondhato. Megallapithatd viszont, hogy vannak olyan haztartasok,
ahol a kommunalis szennyviz szikkasztasra keriil, ami a talajok és a felszin alatti vizek minGségét is
nagyban veszélyeztetik. E haztartasok kozcsatorna haloézatra valo racsatlakozasat fontos
szorgalmazni.

9.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME
Nadapon légszennyezés minddssze a kozlti kozlekedésbdl és a lakossagi fltésbol szarmazhat, a

telepiilésen légszennyezé anyagot kibocsato lizem nem talalhato.

9.3. HULLADEKKEZELES

A telepiilésen a kommunalis hulladék és a szelektiv hulladék elszallitasa megoldott.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Nadapon zaj- és rezgésterhelés a koz(ti kozlekedésbdl adodhat, zajkibocsatassal jaro iizem nem
talalhato a telepliilés teriiletén. Az lizemi és szabadid6s létesitményekt6l és a kozlekedésbol
szarmazo zajterhelési hatarértékeket a telepliilések teriiletén a 27/2008.(XII.3.) KvWM-EUM egyiittes
rendelet 3. melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazd hatdrértékek

Az orszagos kozuthalézatba tartozoé
mellékutaktél, a telepiilési onkormanyzat
tulajdonaban lévé gyiijtoutaktol és kiilteriileti
kozutaktal, a vasuti mellékvonaltél és
palyaudvaratol

Kiszolgalo uttol, lakouttol
szarmazo6 zaj
Zajtol védendéo teriilet

6’_‘;2"2r'a zze-]g%lra nappal 6-22 éra &jjel 22-6 éra
Lakoteriilet, Zoldterilet 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
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10.VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védosavot jelol ki a telepiilés kilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- 8119 j. Gt - az ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
VIZELLATAS

Lovasberény MH nyomasfokozo6 és Nadap tarolé 2*200 m3-es viztarolo telke.
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyvizatemeldk, azok kijelolhet6 védotavolsag igényeivel (20 illetve 150 m).
FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A csatornak, valamint azok mederkarbantarté savjai (3-3 m).

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A belteriilett6l északra huzddd 22 kV-os villamos energia légvezetékek és azok biztonsagi dvezete
(7-7 m).

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, valamint 6rokségvédelmi jogszabalyokbodl eredeztethet6
korlatozasok keriiltek OsszegyUjtésre.

Taji- és természeti védelem
- Natura 2000 terulet
- Orszagos Okologiai Halozat:
o Magteriilet ovezete
- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet Gvezete
Orokségvédelem

- Helyi védett épiiletek, mitargyak
- Régészeti teriiletek
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./2019.  (..) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)'

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetdségek valtozasaval jaro, szerkezeti jelentoseégli
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a valésagban még jellemzbéen nem épiiltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja ket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepiilés Osszefiiggd, szerkezeti léptékben meghatarozo, a
valosagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithet6 teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulas, valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest (j teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbdl
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem
szant teriiletbe vald atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beldl torténd atsorolasként.

3. A telepiilésen zajlo fejlesztések (itemezésére, mederben tartasara szolgdl a tavlati
fejlesztési teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepliilésszerkezeti terven a varhato
fejlesztési szandéknak megfelel6 teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban
a fejlesztés jelenleg nem indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat
egyelére nem biztosit, e teriiletek beépitése a fejlesztési elképzelések tisztazasat kovetden,
s egyéb - az onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése esetén indulhat csak meg.

1. BEEPITESRE SZANT, NEM BEEPITETT TERULETEK

Lakotertiiletek:

e A belteriilet északi részén elhelyezkedé néhol mar beépitett felparcellazott lakoteriiletek.
e A fG6 utca északi kijaratanal lévo lovardatdl északra elhelyezkedd beépitetlen lakotelkek.
e A Zengé utca telkei.

e A Haladas utca déli oldalan h(zodo hagyomanyos beépitésii szalagtelkek hatso telekvégein
kijelolt kertvarosias lakoteriilet.

Vegyes teriiletek:
e A Haladas utca és Sukoroi Ut csatlakozasatol északra lévé tombbels6.
Gazdasagi teriiletek:

e A 8119 j. Ut mentén a nyugati oldalon a lakoteriilettél délre a tervezett belteriileten beliil
talalhato teriiletek.

Udiiléteriiletek:
e Nadap nyugati hataraban a Sukordi (ttol délre, tovabba a Kenderfoldi utcatol délre
elhelyezkedé teriilet.
e Atelepiilés déli hataranal a 8119 j. uttol nyugatra elhelyezkedé teriilet.
Kiilonleges tertiletek:
e A telepiilés nyugati hataraban jelolt rekreacios teriiletek.
o Atemplomkoz északi végén lévo temetdvel szemkozti temetbbdvités céljara kijelolt teriilet.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 3. melléklet 10. és 4. melléklet 1.1.2. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon
jelolésre keriiltek a valtozassal érintett teriiletek. A valtozassal érintett teriiletek sraffozott jeloléssel keriltek abrazolasra.
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2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek masik csoportjat azok a teriiletek alkotjak, amelyek a

11111

egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletbe vald atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre nem szant teriiletek),

C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas.

. .. . e .. Szamitott
S Hatalyos Blo!og,l’m Tervezett Blo!oglgl Terul?t biolagiai
5% teriiletfelhasznalas aktivitas teriiletfelhasznalas aktivitas nagysag aktivitas
értékmutatoé értékmutato (ha) érték
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
. s Kilonleges beépitésre
B1 Ku,lonleggs beep1tesre" 3 nem szant terilet - 6 1,27 3,81
szant teriilet - Temeto .
Temeto

Indoklas: Jogszabalyi kdrnyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése 6ta az OTEK lehetdséget
ad beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, mely a tervezett teriilethasznalatot jobban szolgalja.

Kiilonleges beépitésre Kilonleges beépitésre
B2 szant teriilet - 3 nem szant teriilet - 6 0,92 2,76
Sportteriilet Sportteriilet

Indoklas: Jogszabalyi kdrnyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése 6ta az OTEK lehetdséget
ad beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, mely a tervezett teriilethasznalatot jobban szolgalja.

Kereskedelmi,

B3 szolgaltato teriilet

0,4 Védelmi erdéteriilet 9 0,31 2,66

Indoklas: A szomszédos lakoteriiletek gazdasagi teriilettol valo védelem érdekében torténd erdéteriilet kijelolés.

Kiilonleges beépitésre
B4 szant teriilet - 3 Védelmi erdéteriilet 9 6,15 36,9
Rekreacios teriilet

Indoklas: A teriilet részét képezi az Orszagos Erdéallomany Adattarnak, igy erdéteriilet besorolast kapott.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

Cc1 Falusias lakoteriilet 2,4 Kertvarosias lakoteriilet 2,7 1,34 0,4

Indoklas: A telekalakitasokkal kialakult teriilet beépitése és karaktere alapjan kertvarosias lakoteriiletbe kertiil.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

Korlatozott
D1 | hasznositasu altalanos 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 4,71 24,96
mezdgazdasagi teriilet

o

Indoklas: A teriilet részét képezi az Orszagos Erd6allomany Adattarnak, igy erdéteriilet besorolast kapot

Korlatozott hasznositasu
D2 | Gazdasagi erdéteriilet 9 altalanos mezégazdasagi 3,7 0,78 -4,13
terilet

Indoklas: E teriileten erdé nem talalhatd, az Orszagos Erdallomany Adattarnak nem képezi részét, igy erdéteriileti
besorolasa nem indokolt.

Vizgazdalkodasi 6 Altalanos 3,7 2,31 -5,31

D3 terilet mezo6gazdasagi teriilet

Indoklas: A teriilet zaportarozoként valo kijelolése nem indokolt, igy a tényleges teriilethasznalathoz illeszked6
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt besorolasra.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu




NADAP TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 28 TELEPUL

ESSZERKEZETI TERV

MUNKAKOZI ANYAG

D4 Zoldteriilet 6 Védelmi erdéteriilet 9

0,79 2,37

Indoklas: A szomszédos lakodteriiletek mezbgazdasagi teriilett6l valo intenzivebb védelem érdekében torténd

erdéteriilet kijelolés a zoldteriilet helyett.

Kozjoléti rendeltetés(i 9 Altalanos

b5 erdéteriilet mezo6gazdasagi teriilet

3,7

0,05 -0,26

Indoklas: A teriilet nem képezi részét az Orszagos Erddallomany Adattarnak, erdé nem boritja, igy a tényleges

teriilethasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység keriil kijeldlésre.

Kozjoléti rendeltetési 9

erdéteriilet Védelmi erdoteriilet 9

D6

26,5 0

Indoklas: E teriiletek az Orszagos Erdallomany Adattar alapjan védelmi elsédleges re
erdéteriilet besorolast kapnak.

ndeltetésliek, igy védelmi

D7 | Gazdasagi erdéteriilet 9 Védelmi erdéteriilet 9

54,63 0

Indoklas: E teriiletek az Orszagos Erdallomany Adattar alapjan védelmi elsédleges re
erdéteriilet besorolast kapnak.

ndeltetésliek, igy védelmi

D8 Védelmi erdéteriilet 9 Kozlekedési teriilet 0,6

0,59 -4,95

Indoklas: A teriilet Utként hasznalata tervezett, az Orszagos Erddallomany Adattarb
folyamatban van.

ol valé kivonasa jelenleg

Altalanos

D9 Kozlekedési teriilet 0,6 . L
mezdgazdasagi teriilet

3,7

0,14 0,43

Indoklas: A teriiletnek az Orszagos Erd6allomany Adattarbél vald kivonasa jelenleg folyamatban van és a tovabbiakban

kozlekedési teriiletként sem hasznosul, ezért a szomszédos mezdgazdasagi teriiletbe olvad.

Korlatozott hasznositasu
D10 Zoldteriilet 6 altalanos mezdégazdasagi 3,7
teriilet

0,2 -0,46

Indoklas: A teriiletnek az Orszagos Erdéallomany Adattarbol vald kivonasa jelenleg folyamatban van és a tovabbiakban

kozlekedési teriiletként sem hasznosul, ezért a szomszédos mezdgazdasagi teriiletbe olvad.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN:

59,18
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A valtozasokkal érintett teriiletek tablazata a kovetkezo6 abraval egyiitt értelmezhetd:

3. TAVLATI FEJLESZTESI TERULET

o A telepiilés dél-keleti részének bovitése gazdasagi és lakoteriiletekkel, valamint a hozza
kapcsolodo tervezett zoldteriiletek és erd6 teriiletek.

e Az egykori banya helyén jelolt rekreacios teriilet.
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.../2019. (...) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lke Kertvarosias lakoteriilet 47,61 6,87
Lf Falusias lakoteriilet 18,86 2,72
vt Telepliléskozpont teriilet 2,53 0,36
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 5,43 0,78
Uh Hétvégihazas teriilet 7,82 1,13
K-Rek | Kiilonleges teriilet - Rekreacios teriilet 13,19
y 16,23 | 2,34
K-Spl Kilonleges tertlet - Lovassport teriilet 3,0
Beépitésre nem szant teriilet
z Zoldteriilet 5,36 0,77
Ev Védelmi rendeltetési erdéteriilet 313,12 45,15 28%
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 195,6 28,21
. Altalanos mezdgazdasagi teriilet - korlatozott | 23,65 3,41

Ma-ko h .

asznositasu
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 48,33 6,97
\'% Vizgazdalkodasi teriilet 0,41 0,06
KOu Kozuti kozlekedési teriilet 5,95 0,86
KOm Kozmiiteriilet 0,28 0,04
Kb-T $ulonl€ges beépitésre nem szant terilet - 1,37

emetd

— —— - ~ 2,29 | 0,33

Kilonleges beépitésre nem szant terulet -

Kb-Sp S - 0,92

portterilet

™ Lke Lf mVt Gksz Uh mK mz W Ev
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../2019. (..) HATAROZAT 4. MELLEKLETE:
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Fehér
Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTIT) tartalmazza. Nadap telepiilésszerkezeti
tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szintl jogszabalyok eldirasaival az alabbi

TELEPULESSZERKEZETI TERV

TERULETRENDEZESI

tablazat szerinti viszonyban all:

FMTrT-ben . Tovabbi
meghata- OT;';Ié'ﬁarlttal TSZT-ben felhasz-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott . kijelolt nalhato Megfelelés
» megfelelés o ..
teriilet (ha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 118,67 J
Megjegyzés: -
" . f e s 189,53 252,71
252,71 ) )
Erdégazdalkodasi térség (75%) (100%) 63,18 J
Megjegyzés: -
" s A 273,9 267,25
322,24 ) ’
Mez6gazdasagi térség (85%) (82,94 %) J

Megjegyzés: A kozség teleplilésszerkezeti terve nem felel meg az OTrT elbirdsainak a mez6gazdasdgi
térség tekintetében, mivel az FMTrT olyan teriileteken is mezégazdasdgi térséget jelol, ahol az
Orszdgos Erddédllomdny Adattdr erdGterliletet tart nyilvdn. Mivel az Adattdr szerint erdéteriiletként
nyilvdntartott teriileteket 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni az OTrT 7.8
(1) bekezdés alapjdn, a mezégazdasdgi térség teriilete 85%-ban nem sorolhaté mezdgazdasdgi terlilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe.

Az Orszégos Erdéallomany Eowidll & L e
2 . Az OTrT 7.8 (1) erdéteriilet
Adattar szerint . . .. e : ’
ey e e e aepz bekezdésében el6irt teriiletfelhasznalasi Megfelelés

erdéteriiletnek mindsiilo , " »

. megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet

teriilet (ha)
(ha)
299,51 284,53 (95%) 298,77 (99,75%) J

Az Orszagos Gyumolcstermohely Kataszterhez tartozo |. és Il. osztalyl teriileteken (Uj beépitésre
szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.

A sz6l6 termohelyi kataszteri teriilet kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyu teriileteken Uj beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

— Jb termGhelyi adottsagl szantoterilet 6vezete

Az oOvezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mezdgazdasagi teriiletek
kijelolése soran.

— Kivalé term6helyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

A tajképi egység megdrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozodan a

,,,,,
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— Orszagos vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

.....

2.2. MEGYEI OVEZETEK

Adatszolgaltatas

alapjan TSZT-ben kijelolt
lehatarolt teriilete (ha)

teriilete (ha)

Megyei ovezet megnevezése Megfelelés?

Magteriilet ovezete 268,93 268,93 100%>

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.

Az egyes Ovezetek lehatarolasat a kovetkezo térképek mutatjak be, amelyek a 282/2009. (XIl.11.)
Kormanyrendelet alapjan kiildott adatszolgaltatas szerinti lehatarolast abrazoljak.

2 Az OTrT 12/A.5 (4) bekezdésének valéo megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszkozok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi oOvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek teriiletének a teleplilés
kozigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu



Orszagos Erddallomany Adattar alapjan erdéteriiletként nyilvantartott teriiletek

[ ] Az Orszagos Erddallomany Adattarszerint erdéteriiletnek minésiilé teriilet (299,51 ha)

I:l Az Orszagos Erdéallomany Adattarszerint erd6terlletnek minésulé tertlet, amely
a telepulésrendezési eszk6zdkben nem erdéterilet besorolast kapott (0,74 ha)
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Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszterben szerepl6 I. és Il. osztalyu teriiletek
(Nemzeti Agrarkutatasi és Innovaciés Kézpont adatszolgaltatasa alapjan)




Jo6 terméhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete
(Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly
adatszolgaltatasa alapjan)




Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete
(Fejér Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Féldmivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly
adatszolgaltatasa alapjan)




Magteriilet 6vezete
(A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan)
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Sz616 termohely kataszter I.-ll. osztalyu teriiletek
(VinGis adatbazis alapjan)




Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete
(A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan)




Orszagos vizminéség-védelmi teriilet ovezete
(Kozép-dunantuli Vizugyi lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan)




Orszagos Erddallomany Adattar alapjan erdéteriiletként nyilvantartott teriiletek

- Az Orszagos Erddallomany Adattarszerint erdétertletnek minésulé terulet, amely
a telepulésrendezési eszkdzokben is erdbterulet besorolast kapott (299,51 ha)
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Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszterben szerepl6 I. és Il. osztalyu teriiletek
(Nemzeti Agrarkutatasi és Innovaciés Kézpont adatszolgaltatasa alapjan)




Jo6 terméhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete
(Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly
adatszolgaltatasa alapjan)




Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete
(Fejér Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Féldmivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly
adatszolgaltatasa alapjan)
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./2019. (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
A telepiilésszerkezeti tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén biologiai aktivitas

nétt. A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutatd tablazatot ld. a 2. mellékletben: Valtozdsok
(Beavatkozdsok és litemezések).
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NADAP KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
...... /2019. (...............) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Nadap kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos el6irasok

1. A szabalyzat hatalya

1.8 (1) E rendelet hatalya Nadap kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Tervlapok
2. melléklet: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai
3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek
(3) E rendelet eldirasait az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel és a vonatkozo6 jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8 Erendelet alkalmazasaban:

a) Fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

b) Meglévo épiilet: az ingatlanon alld, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelel6 épiilet.

c) Melléképiilet: a f6 rendeltetésli épiilet hasznalatat, miikodtetését elGsegitd, kiegészitd
rendeltetésii épiilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo eldirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

d) Telekszélesség: az eldkerti telekhataron mért telekszélesség

e) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az iranyadok.

f) Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga minden
megkezdett folyométerben 80%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

g) Zarvanytelek: Telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy magan(t kapcsolattal
nem rendelkez6 telek.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8 (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben ovezethatar is;
C) épitési dvezet, ovezet hatara és jele;
d) méretezés;
e) eldvasarlasi jog.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védotavolsagok;
c) miivi értékvédelem
ca) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
d) taj- és természetvédelem
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da) Orszagos 6kologiai halézat - magteriilet 6vezet hatara és teriilete;
db) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet hatara és teriilete;
dc) Natura2000 teriilet hatara.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

.....

4, A belteriilethatar modositasa
4.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

5. A kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

5.8 (1) A meglévd hianyos fasorok kiegészitése, fasorok telepitése kotelez6 a Szabalyozasi terven
jelolt utak és lakoutcak mentén.
(2) Koz Kozteriileten kioszk nem helyezhet6 el
(3) Meglévo kioszk (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott rendeltetéstél eltéré rendeltetésre
valtoztatni nem lehet.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé elGirasok

6.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megérzendok;
b) a telepiilés kiilteriiletén az utak mentén a fasorok, erdésavok megtartandok, telepitendok.

(3) A telepiilés teriiletén az orszagos Okologiai halézathoz tartozd teriiletek, és a Natura 2000
teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo
jogszabalyokban foglalt kovetelményeket is érvényesiteni kell.

7. A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a
teriilet védoétavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilnilik.

(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékli terhelése, amely hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévo atalakitasa a fennalldé talajszennyezettség megsziintetését
kdvetben torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajerozido veszélye nem
novekszik.

(5) Epités-elékészitési munkak, tereprendezés sordn a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
termé6fold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, deponalasardl és zoldfelilet létesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetonek gondoskodnia kell.

(6) Zajt, rezgést eldidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja
meg.

8. A védéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkoz6 eléirasok

8.8 (1) A telepiilés terlletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd,
védoéteriiletet, véddsavot igényl6 létesitményeket jeloli:

a) kozlekedési teriiletek,
b) szennyvizatemeld.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A lakoteriiletekkel hataros telekhatarain a temeté telken beliili védéteriilete 15 m. A védéteriileten
beliil kizardlag urnafal helyezhet6 el.

(4) A kozlekedési teriiletek és kozmiilétesitmények esetében szilkséges védoéteriiletet a Szabalyozasi terv
tartalmazza, mig a kozmivek véddsavijait a vonatkozo jogszabalyi elirasok szerint kell biztositani.

9. Az el6vasarlasi jog
9.§ Elbvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.
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10. A telekalakitas

10.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo telek alakja egyszer(i, az épitési
ovezetnek, ovezetnek megfelel6é beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben nyudlvanyos telek kizarolag meglévo zarvanytelek feltarasara
alakithato ki.

| (3) Kzmiiteriilet céljara - barmely épitési Ovezetben, ovezetben - az épitési Gvezet/—Gvezet
eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Saroktelek megosztasa esetén az épitési Gvezet eldirasanal kisebb telek is kialakithatd,
amennyiben
a) a telekalakitas eredményeként létrejové és visszamarado telek teriilete eléri legalabb a 400

m’-t és a létrejové Uj telek mélysége legalabb 18,0 méter, és
b) a telek az alabbi épitési dvezetekben helyezkedik el:
ba) kertvarosias lakoteriilet;
bb) falusias lakoteriilet;
bc) telepliléskozpont teriilet.

(5) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztirAnyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a, de legalabb 10,0
méter.

(6) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabol vagy allami beruhazas keretében megvalosuld kozlekedési infrastruktdra
fejlesztés érdekében keriil sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha az épitési
ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(7) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési Gvezetbe vagy dvezetbe sorolt telek.

(8) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe es6 telek Ovezethatdron torténé megosztasa esetén a
megosztast kovetben kialakulo telkek nagysaga az épitési ovezetre vagy ovezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(9) A mar jellemzéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési ovezeti telekalakitasra vonatkozo
elbirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriilet(i épitési telek is kialakithatd,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m*-nél kisebb épitési telek esetében
az eltérés mértéke - a telek méretétél fiiggetleniil - legfeljebb 50 m?.

(10) Magan(t szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(11) Ujonnan kialakitasra keriilé maganit esetében az épitési Ovezet telekalakitasra vonatkozo
elbirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességii vagy teriileti telek is kialakithato.
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Il. Fejezet

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

11.  Kozlekedés, parkolas
11.8 (1) Uj éplilet létesitése esetén a kiilon jogszabalyban eldirt személygépjarmii féréhelyeket az
épitéssel egy idében telken belil kell kialakitani.

(2) Az épitési telkek megkozelitését szolgald maganit - kertvarosias lakoteriileten elhelyezked6
zsakutca kivételével - csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt kozlekedési céli kozterilet zoldfeliileti részén felszini parkold
legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithetd, gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajtd és
bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

(4) Korlatozott mezdgazdasagi Ut kialakitasa a természetvédelmi hatosag és a természetvédelmi
kezel6 egyetértésével lehetséges - az érintett térség kiemelt természeti, okologiai és tajkeépi
értékeinek megdrzése és ezek védelmét biztositod jogszabalyok teljesitése céljabol.

12.8 (1) A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén Gj parkolok létesithetbk
a Szabalyozasi terven jeloltek szerint.

(2) Intézményi ovezetekben lako, iroda és igazgatasi rendeltetésl épiilet elhelyezése esetén a
szilkséges gépjarmi-varakozohelyek legfeljebb 30%-a, de legfeljebb 15 gépjarmi varakozohely
helyezhet6 el a felszinen.

(3) Uj épiilet épitése, meglévé éplilet bovitése, rendeltetés valtasa esetén a telken beliil gépjarmd-
elhelyezés szamitasanal az OTEK vonatkozo elGirasait kell figyelembe venni.

(4) Intézményi és kereskedelmi, szolgaltatd ovezetekben lako, iroda, igazgatasi vagy intézményi
rendeltetés(i épiilet elhelyezése esetén a sziikséges gépjarmii-varakozohelyek legfeljebb 30%-a,
de legfeljebb 15 gépjarmii varakozohely helyezhetd el a felszinen.

12. A kozmiellatas altalanos eldirasai

13.§ (1) A meglévé és a tervezett kozcélu kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kozmii-véd6tavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmdteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval
lehet.

(2) A kozmlivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmdihalozatokhoz valé hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj Gt épitésénél, Utrekonstrukcional:

a) Kozforgalmu Gt esetén
aa) a tervezett kozmlvek egyidejli megépitésérdl,
ab) a meglevé kozmiivek szilkséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell,
b) magan Ut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési elGirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(4) A meglévo kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:

a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,
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b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitand6 vizmennyiség
figgvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

13. A kozmiivesités mértékének elbirasa

14.8 (1) Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén
biztosithato:
ba) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizem( villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
be) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.
(2) A beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgalo épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat, ha:
a) ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizemU villamosenergia-ellatas biztositott,
b) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
c) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

14, Vizellatas

15.8 (1) Uj vizhalézat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.
(2) Kijelolt hidrogeologiai védéteriilettel nem rendelkezé kat koriil 10 m-es sugart korteriiletet
bels6é védéidomként kell kezelni.

15. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

16.8 (1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetés épitheto.

(3) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa
nélkiili kezeléséhez, ha:

a)a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegy(jteni
és a kijelolt iirit6 helyre szallittatni.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),
bb) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,
ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(4) Kozmiipotloként a zart taroldo medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfelelé (paraméter(i és kiépitettségli) kozhaldzati Gtkapcsolat
biztositott.

(5) A szennyvizatemel6é mitargy védétavolsaga:

a) védelem nélkiil 150 m

b) blzzarral ellatva 20 m

c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel.

(6) Védotavolsagon beliil mar beépitésre szant dvezetben Uj épiilet csak kornyezeti hatasvizsgalat
alapjan épitheto.

16.  Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
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17.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyéb épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathaté meg még akkor is,
ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt helyétdl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak vizjogi
engedély alapjan modosithato.

(3) A teleplilés teriiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriként kell kiépiteni.

(4) a beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
kell kiépiteni és annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartassal kell biztositani.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél korabban elvezetend6 csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken belil zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozd méretét Ggy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan min.1 m* helyi zaportarozé
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezeto halézat lizemeltetéje nem
kéri) és a zaportarozo tulfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-
halézat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-
rendszerbe vezetni.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi céla viztaroloként kiilon tarolo létesitendo.

(7) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek kivételével),
c) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést

csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halézatba vezetni.

17.  Villamosenergia ellatas

18.8§ (1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten ilizemelé fold feletti halozat
rekonstrukcidja, Nadap Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol szolo 7/2018. (V.28.) rendeletében (tovabbiakban: Tvr.) elGirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten -erdéteriilet kivételével- egy oldali kozds oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetéek.

a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b) Erdéteriileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast,

~haerdéirtas igénye meriilne fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhal6ézat oszlopsoron halad.

18. Foldgazellatas

19.8 (1) Elékerttel rendelkezé épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak féldben
épithetd.
(2) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el,
a) a berendezés csak a telkek el6kertjében,
b) udvaran,
c) az éplilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

19. Technolégiai és megujulé energiahordozoét hasznosité berendezések

20.8 (1) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil:
a) klimaberendezés, szell6z6 az épiilet utcai homlokzatara lathatd helyre nem helyezhet6 el,
az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd,
b) napenergia hasznosito berendezés telepitését, ha a Tvr. nem szabalyozza, akkor a tetdsikba
telepithetd, attol magas teté esetén max 20°-ban, lapos tetd esetén 45°-ban emelkedhet ki,
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c) haztartasi méret kiserom( (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy a magassaga a
telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épitmény magassagot max 3 m-en tul
nem haladhatja meg,
ca) hogy a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
cb) nem telepithet6 az telepiilés értékvédelmi rendeletében tiltott teriileteken.

(2) Kozcéld, megujulo energiahordozé hasznositasu napenergiat hasznosité energiatermelés csak az
arra kijelolt ovezetbe létesithetd.

20. Vezetékes elektronikus hirkozlés

21.8 (1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten lizemelé fold feletti halézat
_rekonstrukcidja, a telepliléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Uj elektronikus hirkozlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetébek.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu



NADAP TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 41 HELYI EPITESI SZABALYZAT
MUNKAKOZI ANYAG

IIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22.8 A lll. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési ovezeti, ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

21. Az épités altalanos feltételei

23.8 (1) Meglévé éplilet atalakithato, felujithato, korszer(sithetd, tetétere beépithetd.

(2) Az épitési helyen kiviil esé meglévo éplilet, épiiletrész atalakithato, felljithato, korszerGsithetd,
de csak épitési helyen beliil bévithetd, a jogszabalyi elGirasok figyelembe vételével.

(3) Az épitési ovezetekben az elbirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zoldfeliiletbe
a) gyepracsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithato be,

b) a 4 m2-nél kisebb egybefiiggd zdldfeliilet, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete nem
szamithato be.

(4) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithet6ségét az érintett
épitési ovezet, dvezet telekalakitasi és beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a telek
Ovezetbe esé teriiletrészének aranyaban.

(5) Az épitési telek ovezetben elbirt legkisebb zoldfeliileti mértékébe teljes értékiien figyelembe
vett zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas céljara.

(6) Az épitési Ovezetekben az épiiletmagassag szamitasanal a természetes terepszintet kell
figyelembe venni.

(7) Lako rendeltetési egység huzamos emberi tartdzkodasra szolgald helyiségének padloszintje a
csatlakozo terepszintnél 1,5 m-nél alacsonyabban nem lehet.

24.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil torténhet.
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Ovezetben elGirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve technologiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil
a haztartasi méretl kiserémiinek szamito szélerému, mely telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elbirasokban rogzitett épliletmagassagot legfeljebb 3
m-rel haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

22. A tereprendezésre, rézsi, tamfal kerités épitésére vonatkozo6 el6irasok

25.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, (gy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathato meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozdan. Kivételt jelent ez
alol a tereplépcsd, a kerti szabadlépcsd, mely az oldalkert és hatsokert épitési hatarvonalatol
mért 1,0 m tavolsagon belill elhelyezhetd.

(3) Tereprendezés épitési helyen kivill kizardlag az épiilet gyalogos és gépjarmivel vald
megkozelitésének biztositasa, elékerti gépkocsibealld létesitése érdekében lehetséges.

(4) El6kertben tereprendezés a kozteriilet hataratol mért 8 m tavolsagig lehetséges.

(5) A telkeken rézsi oly modon alakithato ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithatd legyen.

(6) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathaté meg.

(7) A (6) bekezdésben foglaltaktol eltéréen kizardlag pinceszinti gépkocsitaroldé megkozelitését
szolgalo lehajtoét kisérd tamfal alakithato ki.

(8) Az elékertben a meglévo tamfal magassagatol fliggetleniil felGjithato, Gj tamfal legfeljebb 2,0 m
magassagig épithetd.

26.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,0 m lehet, legfeljebb 0,8 m tomor labazattal.
(2) Az oldal és hatso telekhataron, valamint a telken beliill épitend6 kerités magassaga nem
haladhatja meg az 1,8 m-t.
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(3) Tomor kerités nem atlathatdo szakasza legfeljebb 1,0 méter, keritéssel egybeépitett
hulladéktartaly-tarolo esetében legfeljebb 2,0 m széles lehet. A tomor szakaszok kozott legalabb
2,0 méter szélességl 1,5 m magassag felett merdleges iranyban legalabb 50%-ban merdlegesen
atlathato keritésszakaszokat kell épiteni.

(4) Saroktelek keritése a saroktol mért 5 m-en beliil csak attort kivitelben késziilhet, amennyiben az
Utszegély és a kerités kozotti tavolsag kisebb mint 3,0 m.

(5) Az épitési telken beliil az egyes kiilon hasznalatl telekrészeket elvalaszto kerités
a) legfeljebb 1,8 m magassaggal,

b) csak attort kialakitassal,

c) legfeljebb 0,4 m-es labazattal,

d) merdlegesen legalabb 90%-osan atlathatéan
alakithato ki.

(6) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten - kertes mezbgazdasagi teriilet, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet és birtokkozpont kivételével - kizardlag fonatos kerités, vadvédelmi
halo helyezhet6 el.

(7) Zoldteriileten épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezet( lehet, legfeljebb 1,0 méteres
magassaggal.

(8) Sportpalyat hatarolo labdafogd hald, kerités valamennyi ovezetben 6,0 m magassagig épitheto.

23. A beépitési mod és az épitési hely
27.58 (1) Ujonnan beépitésre keriil6 teriileten oldalhataron allé beépitési mod esetén az épitési hely
egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
(2) Uj épiilet elSkerti épitési vonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek eldkertjének
atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel;

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo6 utcak telkeinek épitési vonalahoz;

c) utcavonalon elhelyezett épiiletek kozotti foghijtelek esetén a kozteriilettdl legfeljebb 2,0 m-
ig visszahlzhato.

(4) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) az ovezetben szabalyozott épiiletmagassag,

,,,,,,,

,,,,,,,

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetén lako rendeltetési épiilet
a) telekhataron helyezhet6 el,
b) az oldalhatartdl szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezhet6 el,
c) szabadon allé moédon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(6) Szabadon allo beépitési mdod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(7) Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0
m.

(8) Legfeljebb 25,0 m telekmélységl fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter, de legalabb olyan
mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

24, Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

28.8 (1) Melléképlilet kizarolag fé6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épithetd.

(2) Az épitési telkeken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb dsszesen 50 m?
alapteriilet(i melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el.

(3) Uj lakoépiilet épitése esetén a gépjarmiitaroldt - amennyiben miszakilag lehetséges - a 6
rendeltetésl épiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Lakoteriilet épitési ovezeteiben, oldalhataron allo beépitési mod esetén a melléképliiletet a f6
rendeltetésl éplilet altal meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.

(5) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb 4,0
m.

(6) Az elSkertben az oldalhatartdl legalabb 3,0 méterre, legfeljebb 6 m” alapteriilet( kukatarolo,
helyezhet6 el.

(7) Az oldalkertben kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.

(8) A hatsokertben
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a) taroldépillet,
b) mosokonyha,
c) nyarikonyha,
d) allattarto épiilet,
de legfeljebb 2 melléképlilet helyezhetd el, a telekhatartol legalabb 1,0 m-re.
(9) Lakoteriilet és telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben allattarto épitmény
a) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb a lakoépiilettel
megegyez0 brutto alapteriiletd lehet,
b) a hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhet6 el,
c) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységi telekrészén nem helyezheto el.
d) legfeljebb 80 m? netté alapteriilettel és 300 m* térfogattal épithetd.
(10) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes éplilet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben tartott
lakokocsi a telepiilés teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezheté el legfeljebb 180 napig,
vagy - felvonulasi épiiletként - az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

,,,,,,

csapadékviz szikkasztdé medence csak épitési helyen beliil helyezhetd el.
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IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé elGirasok

25. A beépitésre szant teriiletek

29.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Falusias lakoteriilet (Lf)
c) Telepliléskdzpont teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
e) Hétvégihazas teriilet (Oh)
f) Kulonleges terliletek
fa) lovassportteriilet (K-Spl)
fb) rekreacios teriilet (K-Rek)

(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési elirasokat a
2. melléklet hatarozza meg.

26. Kertvarosias lakéteriilet

30.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési Gvezet, mely laza
beépitésli, oOsszefliggé nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lakd rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jelleg(;

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a kozmivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési vezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezheté el az el

és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

31.8 (1) Lke-1 lakoteriilet épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhet6 el, melybdl
legfeljebb egy lehet f6 rendeltetési épiilet.
legfeljebb egy lehet fé rendeltetési épiilet.
(3) Lke-3 lakoteriilet épitési ovezet épitési telkein egy f6 rendeltetésl épiilet, amennyiben az
kétszerese, vagy annal nagyobb, két f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(4) Lke-3 lakoteriilet épitési ovezetben allattarto éplilet nem helyezhet6 el.

27. Falusias lakoteriilet

32.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakoépiiletek,
mez6- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

) kereskedelmi, szolgaltato;

) szallashely jelleg(;

) igazgatasi, iroda;

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

C
d
e
f
g
h
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(2) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a kozmlvesitettség mértéke: teljes.

(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezhet6 el az el6 és
oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein egy f6 rendeltetési éplilet helyezhet6 el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetési épiiletek esetében 3,0 m-rel tulléphetd, amennyiben az a f6 rendeltetési
éplilet altal a kozteriilet iranyabol takart és nem rontja a telepiilésképet.

28. Telepiiléskozpont teriilet

33.8 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési ovezet, mely tobb
onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd- és olyan egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto 6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szérakoztato;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepiiléskozponti teriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(4) Telepliléskozponti teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok, igazgatasi,
szocialis épiilt épitése esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben legalabb az egyik egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz.

29. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

34.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet,
mely elsésorban a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;

) kereskedelmi, szolgaltato;

) igazgatasi, iroda;

) szallas jelleg(;

e) gazdasagi tevékenységi célli épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako;

f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb
épliletmagassag értéke 3,0 méterrel tlulléphetd.

(5) Az épitési ovezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek mellett naperémi mitargyai, s
az ehhez kapcsolodo kiszolgalo épiiletek elhelyezhetdk.

b
C
d

30. Hétvégihazas teriilet

35.8 (1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési dvezet, mely legfeljebb
két lidiiléegységet magaban foglald lidil6épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetési épiilet:
a) udulo;

) lako;
) kereskedelmi, szolgaltato;

) szallas jelleg(;
e) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

b
c
d
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(4) Hétvégihazas teriilet épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhet6 el, melybdl
legfeljebb egy lehet 6 rendeltetési épiilet.
31. Kiilonleges teriiletek

36.8 (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, a kornyezettel szembeni védelmi igénylik miatt a

kovetkezok:
a) lovassportteriilet (K-Spl)
b) rekreacios teriilet (K-Rek)
(2) A kulonleges teriilet épitési Ovezeteiben o©nallo gépjarmiitarolo épiilet elhelyezése nem
megengedett.

32. Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet

37.8 (1) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Spl jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jellegi;
d) laké
rendeltetési egységet tartalmazhat.
legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 30%-an helyezhetd el.
(4) Az épitési dvezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd.
(5) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke:
részleges.

33. Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet

38.8 (1) Kulonleges teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven K-Rek jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a rekreacios-létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) rekreacios, wellness;
b) turisztikai;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallas jelleg(;
e) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet épitési ovezeteiben szallas jellegli rendeltetés legfeljebb
a beépitett brutto szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.
(4) Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet épitési Ovezeteiben a kozmivesitettség mértéke:
részleges.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoé elGirasok

34, A beépitésre nem szant teriiletek

39.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo
Ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterlilet

aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Kertes mez6gazdasagi terlilet (Mk)
cb) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (M3)
cc) Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-Ko)
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d) Vizgazdalkodasi teriilet (V)
e) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temetoteriilet (Kb-T)
eb) Sportteriilet (Kb-Sp)
f) Kozlekedési és kozmliteriilet
fa) Koz(ti (KOu)
fb) Kozmili (KOm)

35. Zoldteriilet

40.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert
ovezet, amely allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet ovezetben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet
a) pihenést és testedzést szolgald,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(2) Zkp-1 Gvezetben a beépitési eldirasok a kovetkezok:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

b) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
c) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1%;

d) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

(2) Zkk-1 Ovezetben kizardlag a pihenést, testedzést, szabadid6 eltoltést szolgaldo miitargy
helyezhet6 el, éplilet nem helyezhetd el.
(3) Zkk-1 ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 80%.

36. Védelmi erdoéteriilet

41.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a teleplilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet 6vezetében épiilet nem helyezhet6 el.
(3) Védelmi erdéteriilet Ovezetében - az OTEK-ban meghatarozott miitargyakon kivil - a
természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodo miitargy is elhelyezhetd.

37. Kertes mezobgazdasagi teriilet

42.8 (1) A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt Ovezet, amely a
novénytermesztéshez, a kertészeti termeléshez és az ezekkel kapcsolatos termékeldolgozashoz
és tarolashoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kertes mezigazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat biztosito
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Mk-1 Gvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasok a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?;

b) a kialakithato telek legnagyobb teriilete: 5000 m?;

c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 15 m;

d) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 1200 m?;

e) a beépithet6 telek legkisebb szélessége: 15 m;

f) a beépités modja: szabadonallo;
g) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

h) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 4%;

i) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.

(4) Mk-1 dvezet telkein kizarolag 1 épiilet helyezhet6 el.

(5) Mk-1 ovezet telkein kiilonallo épitményként kizarolag pince helyezhet6 el, amely legalabb 10 m
szélességl telken is létesithetd.

(6) Mk-2 és Mk-3 Ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(7) Mk-2 Svezetben a kialakithat6 telek legkisebb teriilete 3000 m?.

38. Altalanos mezdgazdasagi teriilet
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43.8 (1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt dvezet elsésorban
a novénytermesztés, a legelo- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez
kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Ma-1 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el, birtokkozpont nem alakithato ki.
(3) Ma-1 Ovezetben a novénytermesztéshez, a legel6- és gyepgazdalkodashoz, valamint az
allattartashoz kapcsolodd mitargyak elhelyezhetdk.

39. Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet

44.8 (1) A korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma-Ko
jellel jelolt ovezet els6sorban a legel6- és gyepgazdalkodas végzésére szolgalo teriilet,
amelynek kiemelt védelme elsddleges.

(2) Ma-Ko1 ovezet telkein a természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodo miitargy
kivételével épitmény nem helyezheto el.

40. Vizgazdalkodasi teriilet

45.8 (1) A Szabalyozasi terven V jellel jelolt Gvezet az allé- és folydvizek, ont6zd, és belvizelvezetd
csatornak medre és parti savja.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet ovezeték telkein épiilet nem helyezhet6 el.
(3) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

41. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd

46.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T1 Gvezetben a beépitési eldirasok a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

d) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

e) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(3) Kb-T1 Ovezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az 6vezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.
(4) Kb-T2 6vezetben éplilet nem helyezhetd el.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet

47.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel
jelolt ovezet, amely els6sorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgalo
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési
éplilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) sport;
c) sportépitményeket kiszolgald

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet ovezeteiben a telekalakitasi és beépitési
eldirasok a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

43. Kozlekedési és kozmii teriiletek

48.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozdti) jellel jeldlt ovezet, amely a
kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) Kézmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jeldlt dvezet, mely a kozmiilétesitmények és
kozmivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
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(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmii és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabltorok, helyezhetdk
el, utcafasitas végezhetd.

44,  Zar6 rendelkezések
49.8 (1) E rendelet a kihirdetést kdvet6 30. napon lép hatalyba. )
(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az Nadap Epitési Szabalyzatarél szolo
2/2004. (1V.08) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Nadap, 2019.
polgarmester jegyzd
Kihirdetve:
Nadap, 2019.
jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu



NADAP TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 50

HELYI EPITESI SZABALYZAT

MUNKAKOZI ANYAG

MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2019. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv

2. MELLEKLET A .../2019. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Kertvarosias lakéteriilet

Kialakithato Kialakithat6 " .
Epitési telek telek Beépitettség Te;:gs?tlgttt:éattl Epiiletmagassag Zsldfeliilet
-P Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett p 8 megengedett N
ovezet A . . megengedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb P AR
jele o , 2 i legnagyobb & na mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) S o mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Lke1 0 800 12 20 30 5,0 45
Lke2 SZ 700 20 20 30 5,0 45
Lke3 SZ 1600 20 15 25 5,0 50
(0] oldalhataron allé
SZ szabadon allo
Falusias lakéteriilet
Kialakithaté | Kialakithato . .
2 o telek telek Beépitettség TerePszmt a!attl Epiiletmagassag .. .
Epitési Tyt beépitettség Zoldfeliilet
= Beépitési [megengedett| megengedett megengedett megengedett N
ovezet A . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb P o
jele T p a A legnagyobb Bk mértéke (%)
teriilete |telekszélessége| mértéke (%) b o mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Lf1 600 10 25 35 5,0 45
Lf2 1200 10 15 25 5,0 55
0 oldalhataron allo
Telepiiléskozpont teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti ’
N telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. "
Epitési oA s beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett N
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3. MELLEKLET A .../2019. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
Temet6bdvités, kozlekedési

1. 052/6, 052/7 Templom koz teriilet - parkolo kialakitasa,
védelmi erd6 kialakitasa
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